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Erforderlichkeit der Planung/ Aufstellungsbeschluss

Die Ortsgemeinde Herschbach sieht sich seit einigen Jahren mit einer gestiegenen
Nachfrage nach gewerblichen/industriellen Flachen sowohl durch ortsansassige Un-
ternehmen als auch Anfragen von aul3en konfrontiert.

Der derzeitigen und der absehbaren Nachfrage steht ein geeignetes Flachenange-
bot aufgrund von Groéf3e und Lage nicht in ausreichendem MalRe zur Verfligung.
Diesem Bedarf méchte die Ortsgemeinde ein attraktives Angebot angrenzend an
das bereits vorhandene Gewerbe-/Industriegebiet gegenuberstellen.

Zur Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemald § 1 Abs.
5 sowie § 1 Abs. 3 BauGB ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Die Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 6,1 ha.

Als zukunftige Nutzung werden in dem Plangebiet Flachen ausgewiesen, die den
Vorgaben des 8§ 9 BauNVO (Industriegebiete) entsprechen.

Die zulassigen baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke werden nach
den Bestimmungen des Baugesetzbuches sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) rechtsverbindlich festgesetzt und bilden die Grundlage fur die weiteren,
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen MalRhahmen.

Der Originalmaf3stab des Bebauungsplanes betragt 1 : 1.000.

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Abb.1: Lage des Plangebietes (google maps), unmaBstablich
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Die Ortsgemeinde Herschbach liegt im nord-westlichen Teil des Westerwaldkreises,
ca. 6 km nordlich der Stadt Selters (Luftlinie).

Der ca. 6,1 ha umfassende Geltungsbereich befindet sich am westlichen Rand der
Ortslage. Nach Osten und Siden hin schliel3en bereits bebaute Bereiche (Gewer-
be) und Ackerflachen an, im Norden und Westen grenzt unmittelbar die B 413 so-
wie die L 305 an.

Das Plangebiet selbst umfasst ausschlief3lich landwirtschaftliche Flachen. Ein Be-
wuchs ist bis auf wenige Einzelgehdlze nicht vorhanden.

Die genaue raumliche Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus der zuge-
horigen Planzeichnung.

Die Dacher der unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden meist ein- bis zweige-
schossigen Gebaude und Hallen sind Uberwiegend als flach geneigte Dacher aus-
gebildet und fast ausschlie3lich mit grauer Dacheindeckung oder einer Metallde-
ckung versehen.

Abb.2: Nutzungsstruktur des Plangebietes (Auszug aus google-Earth), unmafistablich

Aus topographischer Sicht kann das Gelande als héngig bezeichnet werden. Die
Gelandehohe liegt im Mittel bei 295 m Uber NN, die durchschnittliche Gelandenei-
gung betragt ca. 9 %. Die bebaubaren Flachen liegen zwischen 283 und 302 m
uber NN.
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3 Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und Ubergeordnete Planung

3.1 Flachennutzungsplan

Abb.3: Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Selters (unmaBstablich)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Selters stellt in dem
Bereich des kinftigen Industriegebietes gewerbliche Bauflachen dar.
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Der Bebauungsplan ,Sonnenberg II“, 1. Anderung und Erweiterung wird demzufol-
ge gemal’ 8§ 8 Abs. 2 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Bestehendes Planrecht

BEBAUUNGSPLAN ”Sonnenberg H”’, 0G Herschbach

ZENHENERKLARUNG

VERFAHRENSVERMERKE

FLACHENBILANZ

Abb.4: Uberlagerungsbereich rechtskraftiger Bebauungsplan ,Sonnenberg 11 mit dem GB der vorlie-
genden Anderung und Erweiterung (unmaRBstablich)

Der oOstliche Bereich des Plangebietes (ca. 3,5 ha) liegt innerhalb des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes ,Sonnenberg I1°.

Dieser weist den betreffenden Bereich bereits als Industriegebiet aus. Dartber hin-
aus sind Baugrenzen eingezeichnet sowie eine o6ffentliche Grinflache zur Ruckhal-
tung von Oberflachenwasser und es ist eine offentliche ErschlieBungsflache festge-
setzt.

Die Einzelfestsetzungen sind wie folgt:

Industriegebiet

Grundflachenzahl 0,8

Baumassenzahl 8

Abweichende Bauweise (analog offene, aber Gebaudelangen tber 50 m zu-
lassig)

Max. Il Vollgeschosse

Max. Gebaudehdhe von 10 m

Zulassige Dachneigung von 0° - 25°

Baugrenzen
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Die damalige Ausweisungen wurden getroffen, um einen Gewerbe-/Industriebetrieb
anzusiedeln. Nachdem dieser nicht mehr zur Verfigung steht, sollen die damaligen
Festsetzungen modifiziert und ein groReres Plangebiet ausgewiesen werden. Die
ursprunglichen Festsetzungen werden jedoch grof3teils Gbernommen oder leicht
modifiziert:

Industriegebiet

Grundflachenzahl 0,8

Baumassenzahl 10

Abweichende Bauweise (analog offene, aber Gebaudeldangen tber 50 m zu-
lassig)

e Max. Gebaudehohe von 12 m

e Zulassige Dachneigung von 0° - 25°

e Baugrenzen

Innerhalb des Plangebietes sollen kiinftig mehrere Firmen angesiedelt werden. Aus
diesem Grund ist es notwendig ein inneres ErschlieRungssystem festzusetzen.

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan ,Sonnenberg 11“ wird vollstandig Uberplant
und die urspringlichen Festsetzungen vollstandig durch die neuen des vorliegen-
den Bebauungsplanes ,Sonnenberg I, 1. Anderung und Erweiterung®“ ersetzt.

Schutzgebiete

Naturschutzgebiete (§ 17 LNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 20 LNatSchG),
Naturparke (8 21 LNatSchG) und Naturdenkmale (8 22 LNatSchG) sind innerhalb
des Untersuchungsraumes nicht ausgewiesen.

Das Dauergrinland unterliegt aufgrund seiner Artenausstattung und des Deckungs-
grades der Krauter als Magerfettweide nicht dem Pauschalschutz nach § 15
LNatSchG (siehe dazu auch die Dokumentation der Vegetationsaufnahme im An-
hang).

FFH - Schutzgebiete gemalR Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur
Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(FFH — Richtlinie) sind innerhalb des Untersuchungsraumes nicht festgesetzt.
Schutzgebiete gemald Richtlinie 79/409/EWG der Europaischen Union von 1979
(EU-Vogelschutzgebiete) sind innerhalb des Untersuchungsraumes nicht ausgewie-
sen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wasserschutzgebiete.

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind im Rahmen der Biotopkartierung
des Landesamtes fur Umweltschutz (LfU) keine Flachen erfasst worden.



Begriindung zum Bebauungsplan ,,Sonnenberg |l
1. Anderung und Erweiterung“, OG Herschbach, Ww.

Landschaftsplanung und Naturschutz in der verbindlichen Bauleitplanung

Durch die Ausweisung von Baugebieten werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur Eingriffe in Natur und Landschaft geschaffen.

Um die Auswirkungen der Veranderung des Naturhaushalts und des Landschafts-
bilds durch Bebauung und ErschlieBung zu verdeutlichen, schreibt der Gesetzgeber
vor, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Angaben Uber die Landschafts-
faktoren (Bestand, vorhandene Nutzungen, bestehende Beeintrachtigungen) und
ihre Schutzwurdigkeit zu machen, sowie die ortlichen Erfordernisse und Mal3nah-
men zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege in den
Bebauungspléanen festzusetzen. Daneben sind Aussagen zu Ubergeordneten Pla-
nungen fur diesen Bereich zu machen (vgl. BauGB 8§ 2 (4)).

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde ein gesonderter Fachbeitrag Natur-
schutz mit einem Plan der Biotoptypen und Nutzungen sowie die Konzeption der
landespflegerischen Zielvorstellungen und ein Umweltbericht erstellt.

DarlUber hinaus wurde eine Artenschutzrechtliche Risikoabschatzung durchgefihrt.

Die Untersuchungen kommen zu folgenden Ergebnissen:

Landespflege

Vorbelastungen:

Boden

MaRig intensive, aktuell aber (voribergehend?) aufgegebene Ackernutzung, Grin-
landnutzung mit geringer bis maRig hoher Beeintrachtigung des Bodengefliges so-
wie des Grundwassers.

Wasserhaushalt

Teilversiegelung von Wirtschaftswegen am Rand des Plangebietes mit Beeintréch-
tigung der Grundwasserneubildung. Potenzielle Stoffaustrage aus Dingung bzw.
Pestizideinsatz ins Grundwasser im Zuge der Acker- und Wiesenbewirtschaftung.

Klimahaushalt

Vorbelastungen im Plangebiet vor allem durch Emissionen von den angrenzenden
Verkehrsflachen (B 413, L 305) sowie durch die im Umfeld bestehenden Gewerbe-
flachen.

Arten- und Biotoppotenzial

Beeintrachtigung durch landwirtschaftliche Nutzung, den Stralenverkehr auf den
umgebenden Bundes- und Landesstral3en und die gewerbliche Nutzung der Nach-
barflachen. Teilbefestigung ehemaliger Freiflachen im Ackerland.
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Landschaftsbild und Erholung

Mittlere bis hohe Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und der Erholungsnut-
zung durch magig intensive Offenlandnutzung und insbesondere durch starke Vor-
belastungen aus Gewerbe- und Verkehrsnutzung im Umfeld.

Auswirkungen:

Boden

Die Veranderungen der Oberflachengestalt (Bodenauf- und -abtrag) zerstéren die
gewachsenen Bodenhorizonte im gesamten Plangebiet. Bodenwasserhaushalt und
Sorptionseigenschaften der Boden werden durch Umschichtung und Uberbauung
erheblich und nachhaltig gestort. Generell ist der nutzbare Oberboden daher bei
Baubeginn zu sichern und fur die ortliche Wiederverwendung zu sichern.

Durch die Flachenversiegelung geht bisher biologisch aktiver Boden auf Dauer ver-
loren, der im naturwissenschaftlichen Sinne fur den Landschaftshaushalt in seinen
Funktionen als Filter, Wasserschutz, Pflanzen- und Tierlebensstétte, Ertragspotenti-
al, Wasserversickerung und -verdunstung sowie Klimaregulierung nicht ersetzbar
ist.

Die Anlage von Lager- und Stellplatzflachen in wasserdurchléassiger Bauweise im
gesamten Plangebiet kann zur Eingriffsminimierung beitragen. Ein Teil der dkologi-
schen Bodenfunktionen bleibt somit erhalten.

Im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist die Flachenversiegelung
nur durch die Entsiegelung bereits versiegelter Flachen (z.B. StralRe, Platze) aus-
gleichbar. Dies ist im Plangebiet nicht mdglich.

Wasserhaushalt

Als Folge der Flachenversiegelung und -Uberbauung wird die Versickerungsleistung
im Plangebiet weiter eingeschrankt und damit die Wasserbilanz des Raumes verén-
dert. Gravierender fir den Wasserhaushalt ist jedoch der Direktabfluss der Nieder-
schlage durch Erhéhung des Abflussbeiwertes. Plétzlich auftretende Abflussspitzen
und hydraulische Uberbelastung der als Vorfluter dienenden FlieRgewasser sind die
Folge, ebenso die Minderung der Grundwasserneubildungsrate. Zur Schonung der
Trinkwasserressourcen sowie als zusatzliche Oberflachenwasserriickhaltung kon-
nen Regenwassersammelanlagen (z.B. auch Brauchwasseranlagen) zur Erfassung
abflieRender Dachwésser installiert werden. Hierzu dient auch die im Nordosten
anzulegende Ruckhalteeinrichtung. Sie sammelt Oberflachenwasser, puffert und
versickert die Niederschlage und leitet sie gedrosselt ab.

Landschaftsbild / Ortsbild / Wohnumfeld

Die geplante Nutzung wird das Landschaftsbild durch die bauliche Uberformung mit
bis zu 12,00 m hohen Gebaudeteilen in erheblichem Mal3e verandern. Bei der Neu-
gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ist auf die Etablierung von Grinstruktu-
ren zu achten. So sollen auf allen Seiten des Industriegebietes in einem 5,00 m
breiten Streifen Pflanzungen neu angelegt werden, um die zukinftige optische Be-
eintrachtigung zu minimieren.
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Die vorhandenen Gewerbeansiedlungen beidseitig der L305 sind als erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigung zu bewerten.

Klima

Die grol3flachige Versiegelung von biologisch aktiven Grundflachen bei gleichzeiti-
gem Verlust klimawirksamer Vegetationsbestande hat eine erhdhte Strahlungsrefle-
xion zur Folge. Der Temperaturgradient im Siedlungsbereich wird geringfugig stei-
gen. Die bebauten Flachen fallen fur die Kalt- und Frischluftproduktion aus.

Die Bepflanzung mit Ba&umen und Strauchern dient dem mikroklimatischen Aus-
gleich (Transpiration, Staubbindung, Beschattung) sowie der Gliederung und Ge-
staltung des Gewerbegebietes.

Arten- und Biotopschutz
Die Bebauung des Plangebietes hat bau- und anlagebedingt den vollstandigen Ver-
lust folgender Biotoptypen zur Folge:

1. Bestand vor Eingriff, intern WP/m? m?
BB9 Gebusche mittlerer Standorte 13 4550,00
BF6 Obstbaumreihe 18 362,00
EB1 Fettweide, maRig artenreich 10 14472,00
EE1 Brachgefallene Wiese, maRig artenreich 13 567,00
HBO Ackerbrache 9 35069,00
HC3 Randstreifen 7 232,00
HT3 Lagerplatz, unversiegelt (Schotter) 3 1572,00
KAO Feuchter Saum bzw. linienférmig Hochstaudenflur 16 190,00
KB1 Ruderaler trockener Saum bzw. linienférmige Hochstauden- 10 3584,00
flur, strukturreich
VA3 Gemeindestrale / Privatweg 0 276,00
VB1 Feldweg, Schotter 3 460,00
WA6 Misthaufen, mit Spontanvegetation 1 466,00
Gesamtflache 61.800.00

Flachenbilanz:

Die im Folgenden aufgefuhrten landespflegerischen MaRnahmen sind geeignet, die
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden und zu kom-
pensieren. Grundlage ist die Landeskompensationsverordnung (LKompVO). Bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfes nach der Landeskompensationsverord-
nung Rheinland — Pfalz wird der ,Bestand vor Eingriff* mit dem ,Zustand nach Aus-
gleich / Ersatz‘ verschnitten:
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Bestimmung des Biotopwertes vor dem Eingriff
Code Biotoptyp BW/m? | Flaiche(m?) | Biotopwert
BB9 Geblusche mittlerer Standorte 13 4550,00( 59.150,00
BF6 Obstbaumreihe 18 362,00 6.516,00
EB1 Fettweide, maRig artenreich 10| 14472,00| 144.720,00
EE1 Brachgefallene Wiese, maRig 13 567,00 7.371,00
artenreich
HBO Ackerbrache 9 35069,00| 315.621,00
HC3 Randstreifen 7 232,00 1.624,00
HT3 Lagerplatz, unversiegelt (Schot- 3 1572,00 4.716,00
ter)
KAO Feuchter Saum bzw. linienfor- 16 190,00 3.040,00
mig Hochstaudenflur
KB1 Ruderaler trockener Saum bzw. 10 3584,00 35.840,00
linienférmige Hochstaudenflur,
strukturreich
VA3 GemeindestralRe / Privatweg 0 276,00 0,00
VB1 Feldweg, Schotter 3 460,00 1.380,00
WAG Misthaufen, mit Spontanvegeta- 1 466,00 466,00
tion
Gesamt 61.800,00 | 580.444,00
Ermittlung des Biotopwertes nach dem Eingriff ohne Kompensation
Code Biotoptyp BW/m? Flache BW
(m?)
EE3 Regenrickhaltebecken, Brache, 7+2=9 4.825,00 | 43.425,00
technisch uberformt
BD3 Geholzstreifen, time lag 1,2 inkl. 10+2=12 4.240,00 | 42.240,00
Baumreihe 12:1,2=10
HN1 Industriegebiet 0| 46.625,00 0,00
VA Verkehrsflachen 0 6.110,00 0,00
Gesamt 61.800,00 | 85.665,00
Ermittlung des Biotopwertes der Kompensationsflachen im IST Zustand
Code Biotoptyp BW/m? Flache BW
(m?)
HAO Acker, intensiv genutzt (Gem. Her- 6-1=5| 50.554,00 | 252.770,00
schbach, Flur 19, FS 156/2
Gesamt 50.554,00 | 252.770,00
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Ermittlung des Biotopwertes der Kompensationsflachen im ZIEL Zustand

Code | Biotoptyp BW/m? Flache BW
(m?)
EA1 Glatthaferwiese (Gem. Herschbach, 13,33 | 25.424,00 | 338.901,00
Flur 19, FS 156/2) 15+1 BW/m?: 1,2
BD3 Strauchhecke mit ext. Saumbereich 17,00 | 25.130,00 | 427.210,00
(Gem. Herschbach, Flur 19, FS
156/2) 15+2 BW/m?

Gesamt 50.554,00 | 766.111,00

Aus der Subtraktion des Biotopwertes der Kompensationsflache im ZIEL - Zustand
von ihrer aktuellen Wertigkeit im IST Zustand ergibt sich der Kompensationswert
der MalRBnahmen unter Berucksichtigung eines Time Lags von 513.341 Biotopwert-
punkten (766.111 — 252.770 = 513.341 BW).

Damit ist der biotopwertbezogene Kompensationsbedarf von (580.444 BW — 85.665
BW=494.779) mit 513.341 Biotopwertpunkten gedeckt.

Landespflegerische MalRhahmen

Im Folgenden werden die landespflegerischen MaRnahmen aufgefiihrt, die geeignet
sind, die durch die Eingriffe noch entstehenden Beeintrachtigungen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden oder zu kompensieren.

VermeidungsmalRnahmen

V1 bgA (8 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Avifauna und Haselmaus

Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen das Totungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG sind erforderliche Gehdlzrodungen aul3erhalb der Hauptbrutzeiten der
dort potenziell britenden Vogelarten (vgl. LBM 2006, Handbuch der Vogelarten in
Rheinland-Pfalz) auszufuhren, also im Zeitraum 11. Oktober bis 29. Februar. Im
ostlichen Randbereich des Plangebietes ist die erforderliche Rodung von Gehdélzbe-
standen zur Vermeidung der Totung von Individuen der Haselmaus schonend
durchzufiihren. Hierzu sind Baume, Strauchgehélze und Brombeerdickichte aus-
schlie3lich im Zeitraum 11. Oktober bis 29. Februar motormanuell abzusagen und
manuell von der Flache abzutragen (kein Einsatz von Forstmulcher o. A)).

V2 (89, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mit der ErschlieBung der Grundstiicke ist der Oberboden gem. DIN 18935 abzu-
schieben, seitlich zu lagern und anschlie3end wieder zur Gestaltung und Modellie-
rung im Plangebiet einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der Mal3-
nahmen sofort wieder zu beseitigen. Zur Herrichtung von Plateaus und Anschuttun-
gen sollte nur der vorhandene, standortgerechte Boden im Auf - und Abtrag genutzt
werden.
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AusgleichsmalRhahme

AlbgA CEF (8 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Kompensation der durch Rodung von Gehdlzen und Uberbauung von
Brachflachen entstehenden Brutrevierverluste des Neuntoters ist im Umfang von
ca. 2,51 ha Flachengrolie eine Extensivgrunlandflache mit geeigneten Nisthabitaten
und Nahrungsflachen anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Hierzu sind folgende Teilmal3nahmen umzusetzen:

e Umwandlung des Ackerlandes in Extensivgrinland durch Ansaat mit Regio-
Saatgut oder Mahdguttibertragung aus geeigneten Bestanden des naheren
Umfeldes

e Bewirtschaftung ohne Dingung und ohne Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,
bis zur Etablierung einer Grasnarbe durch 2-schirige Mahd in den ersten 5
Jahren ab 1. 6., dann Mahd ab 15. 6. und mdglichst auf Teilflachen
Beweidung ab 1. 5. im Umfeld der zu etablierenden Gehdélzflachen (siehe
folgenden Punkt)

e Pflanzung von md. 3 parallel laufenden liickigen Heckenziigen mit hohem
Anteil an Dornstrauchern (Breite der Hecken 8-10 m, alle 50 m Lucken von
10 m L&nge, Verwendung von dichtastigen mind. 1,5 m hohen
Dornstrauchern) und vorgelagerten md. 2 m breiten Saumstrukturen.

o Dauerhafte Pflege der Hecken durch abschnittsweises Auf-den-Stock-Setzen
von ca. 25 % der Hecken im mosaikartigen raumlichen Wechsel und Pflege
der Saume durch Mahd von jahrlich wechselnd 50 % durch Mahd ab 1.
August.

Zur Umsetzung ist die derzeit als Acker genutzte und im Eigentum der

Ortsgemeinde stehende Flache (Flur 19 Flurstick Nr. 156/2) in der Gemarkung
Herschbach vorgesehen.

ErsatzmalRnahmen

El: (89, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umwandlung eines intensiv genutzten Ackers in artenreiches Griunland auf ca. 2,54
ha, Eigentum der Ortsgemeinde (Flur 19 Flurstiick Nr. 156/2) in der Gemarkung
Herschbach.

Der gemeindeeigene ist fur die Entwicklung von artenreichem Griinland im Frihjahr
einzuebnen und bis spatestens 15. Mai mit einer REGIO Saatgutmischung
artenreiche Glatthaferwiese (20% Blumen, 80% Graser, z.B. der Fa. Rieger-
Hofmann GmbH) einzusaen. Die Nutzung der Wiese beschréankt sich auf den
Zeitraum vom 15. Juni bis 14. November. Sie ist in den ersten funf Jahren
mindestens zweimal im 0.g. Zeitraum zu mahen. Das Mahdgut ist abzuraumen. Der
Einsatz von Diunge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig. Nach funf Jahren
erfolgt nur noch eine abschnittsweise Mahd alle 2-3 Jahre. Auf Flachen dirfen
keine sonstigen Flachennut-zungen, wie z.B. Mieten, Dung- oder Kompostlager
stattfinden. Auch eine Verwen-dung der Flache als Wege- und Wendeflache oder
allgemeiner Lagerplatz ist nicht zulassig.
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Empfohlen wird die Abgrenzung der Flache. Dazu die Verwendung von
Holzpflocken mit ca. 1,5 m Lange, da diese Pflocke, wenn sie auf der Flache
verbleiben, zuséatzliche wertvolle Sitzwarten darstellen, die von Végeln gerne
angenommen werden.

E2: (89, Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Naturnahe Gestaltung und Bepflanzung des Rickhalte- und Versickerungsbeckens
auf ca. 4.825 m? am nordostlichen Rand des Plangebietes durch:

- Bepflanzung mit einzelnen standortgerechten und gebietsheimischen Baumen und
Strauchern (siehe Pflanzenvorschlagsliste

- wechselnd flache Béschungsneigungen

- Begriinung mit REGIO Saatgut

- Extensive, abschnittsweise Pflege alle 3-4 Jahre, Belassen von Brachestreifen im
RRB. Das Mahgut ist abzufahren,

- der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dlnger ist nicht zul&ssig

- geringer Dauerstau mit max. 0,30 m zur Vermeidung einer Zaunanlage

- kein ebenes Becken, stattdessen Ausbildung mehrerer flacher, wasserfiihrender
Mulden mit Aufweitungen und kleinen Anstaubereichen

Gliederung/Aufteilung der Parzelle 156/2, Flur 19

Gestaltungsmaflnahmen

G1 (89, Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

Zur aulReren Eingrinung des Industriegebietes ist auf einem 5 m breiten Streifen
eine einreihige Anpflanzung aus gebietsheimischen Baumen und Strauchern unter
Beachtung des Nachbarrechtsgesetzes und seiner Abstandsregelungen vorzuneh-
men. Die Gehdlze sind Uber die dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
hinaus zu pflegen und zu einer Baum- und Strauchhecke zu entwickeln (Siehe
Pflanzenvorschlagsliste).
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Gestaltungsmalinahme G2 (89, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur inneren Durchgriunung des Industriegebietes ist auf einem 3 m breiten Streifen
eine einreihige Anpflanzung aus gebietsheimischen Baumen unter Beachtung des
Nachbarrechtsgesetzes und seiner Abstandsregelungen vorzunehmen. Die sechs
Baume sind Uber die dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege hinaus zu
pflegen und zu einer Baumreihe zu entwickeln (Siehe Pflanzenvorschlagsliste).

Gestaltungsmalinahme G3 (89, Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Durchgrinung und inneren Gliederung der neu zu entwickelnden
Industriegebietsflaichen  ist je  angefangener 1.000 m2  bebaubare
Industriegebietsflache ein hochstammiger, grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen und
zu entwickeln. Stellplatz-flachen sind je nach Gliederung ebenfalls mit
hochstdammigen, grol3kronigen Laub-bdumen zu tberstellen. Je sechs Stellplatze ist
ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen.

Fur die Pflanzung der Baume und ihre Standorte sind die DIN 18916 "Ve-
getationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten” zu beachten.
Danach muss bei den Baumpflanzungen die offene oder mit einem dauerhaft luft-
und wasserdurchlassigen Belag befestigten Flache mindestens 6 m2 pro Baum be-
tragen. Hierbei sind die optisch zur offenen Baumscheibe gehorig erscheinenden
mit Boden Uberdeckten Fundamente der randlichen Einfassung der Pflanzbereiche
(Ruckenstitze) nicht mit anzurechnen, da diese nicht bis in den Untergrund durch-
wurzelbar sind. Fir den Untergrund sieht die DIN 18916 zusatzlich eine
durchwurzelbare Flache (mit entsprechender Tiefe) von mindestens 16 gm Gréi3e
pro Baum vor.

Alle durch Pflanzgebote geforderten Pflanzungen, sowie die zu erhaltenden Baume

und Geholzbestdnde sind dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln (Siehe
Pflanzenvorschlagsliste).

Artenschutz:

Hinsichtlich der projektbedingten Betroffenheit von besonders geschutzten Tier-
und Pflanzenarten wurden die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes in Verbindung mit den europarechtlichen Vorgaben zum
Artenschutz (FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) beriicksichtigt.

Hierzu wurde ein Fachbeitrag Artenschutz mit einer Artenschutzprifung nach § 44
BNatSchG zur mdglichen Betroffenheit fir die besonders geschutzten Arten durch-
gefuhrt (s. gesondertes Gutachten).

Die Prifung bertcksichtigt die europaischen Vogelarten und die Anhang-IV-FFH-
Arten.
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Unter Berlcksichtigung der artbezogenen aufgefuhrten Vermeidungsmal-
nahme V1 kann fiur den Wirkraum des Projekts (Bebauungsplan ,,Sonnenberg
II“, 1. Anderung und Erweiterung) relevanten besonders geschiitzten Arten
das Auftreten von projektbedingten Verbotstatbestanden gemald § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Stadtebauliche Konzeption

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine 10,5 m-breite, neu zu errich-
tende Anbindung an die Gemeindestralie ,Sonnenberg®.

Die innere Erschlie3ung erfolgt Gber zwei Stichstralen mit Wendeanlagen. Diese
wurden fur eine Befahrung mittels Sattelschlepper dimensioniert.

Die vorhandenen Wirtschaftswegeverbindungen werden aufgenommen und fortge-
fuhrt.

Entwasserung und Schmutzwasserableitung

Fur die Erschliel3ung des Plangebietes ist eine Entwasserung im Trennsystem vor-
gesehen. Dabei wird das Schmutzwasser an einen vorhandenen Schmutzwasser-
kanal angeschlossen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird in entsprechenden Ruckhalteeinrichtungen
(Erdbecken) innerhalb des Plangebietes zuriickgehalten und gedrosselt (leitungs-
gebunden) unter der L 305 hindurchgefuhrt dem Altebach zugefuhrt (Gewasser Iil.
Ordnung).

Die Ruckhalteflache ist im Bebauungsplan als 6ffentliche Grunflache ausgewiesen.

Grunflachen

Das Plangebiet wird rundherum in einer Breite von 5 m eingegrunt. Dies dient ne-
ben einer Minimierung des Ausgleichs auch der Einbindung in die umgebende
Landschatft.

Spéater abgéngige Gehoblze sind in gleicher Qualitdt und Quantitat wiederherzustel-
len und zu ersetzen.

Bauliche und sonstige Nutzung

Das Plangebiet wird als Industriegebiet gem. 8 9 BauNVO festgesetzt.
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Die gemal} § 9 Abs. 3 Ziffer 2 ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir sportliche
Zwecke sind gemald 8 1 Abs. 6 BauGB nicht Bestandteil des vorliegenden Bebau-
ungsplanes.

Die allgemein zuldssigen Tankstellen sind gemanR § 1 (5) BauNVO nicht Bestandtell
des Bebauungsplanes. Hierflr besteht kein Bedarf. Dartiber hinaus ware durch eine
solche Nutzung mit einem Verkehrsaufkommen zu rechnen, welches nicht ge-
winscht ist.

Gemal 8 17 BauNVO wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Diese entspricht dem Standartwert aus dem Baugesetzbuch und wird findet sich
auch im angrenzenden Bestand wieder.

Die Festsetzung der uberbaubaren Grundstucksflache durch Baugrenzen ermog-
licht einen Gestaltungsspielraum zur Anordnung der Baukorper auf dem Grund-
stuck.

Auch die Festlegung einer maximalen Gebaudehdhe von 12 m sowie die Auswei-
sung einer Baumassenzahl von 10 tragt dem Aspekt des sich Einfligens in die Um-
gebung Rechnung, erméglicht aber gleichzeitig eine wirtschaftliche Ausnutzung des
kunftigen Industriegebietes.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Ein vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes liegt darin, die Ortsgemeinde Hersch-
bach zukunftsfahig weiter zu entwickeln, ohne den bestehenden Charakter oder be-
reits vorhandene Nutzungen zu storen.

Daher sind zum Schutz und zur Entwicklung des Landschafts- sowie des Ortsbildes
wesentliche gestalterische Elemente festgesetzt worden.

Zur Anpassung an die benachbarte Baustruktur und um eine energieeinsparende
Wirkung zu ermdglichen, wird im Geltungsbereich die Dachneigung abgestimmit.
Es sind Dacher mit einer Dachneigung von 0° — 25° zulassig.

Der Einsatz von Solarkollektoren und Solarzellenmodulen ist ebenso wie Griinda-
cher grundsatzlich zulassig.

Aufgrund des hangigen Gelandes und damit verbunden einer weitreichenden
Wahrnehmung des Plangebietes werden zum Schutz des Orts- und Landschaftsbil-
des Vorgaben hinsichtlich der Farbe und Gestaltung der Dacher getroffen.

Die Bauherren erhalten somit einen gestalterischen Spielraum bei gleichzeitiger
Gewahrleistung des sich Einflgens.
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Immissionsschutz

Zusammenfassung

Im vorliegenden schalltechnischen Prognosegutachten wurde die Gerauschkontin-
gentierung gemald DIN 45691:2016-12 fur das Bebauungsplangebiet ,Sonnenberg
[I“ in der Ortsgemeinde Herschbach dokumentiert und Vorschlage flr die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan erarbeitet.

Fur das gesamte Plangebiet wird eine Teilflache (Gl) festgesetzt. Da innerhalb der
Ortslage Herschbach weitere Gewerbe- und Industrieflachen bestehen, die unein-
geschrankt nutzbar sind, ist eine weitere Gliederung nicht notwendig.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche in der nachfol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45 691 weder
tags (06.00 bis 22.00 Uhr), noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) tGberschreiten:

Teilflache Lek, Tag in db(A)/m? Lek, Nacht in dB(A)/m?
Gl 67 52

Fur die jeweiligen Richtungssektoren A — B erhdhen sich die Emissionskontingente
um die nachfolgend genannten Zusatzkontingente Lek,zus.

Bezeichnung Zusatzkontingente
Sektor Lek,zus In dB(A)
tags nachts
A 0 0
B 6 6

Die Sektoren sind dabei wie folgt definiert:

Sektor A: Winkel 12° — 142°
Sektor B: Winkel 142° - 12°

Die Nordrichtung entspricht 0°.
Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN
45 691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immission-

sorte im Richtungssektor Lex durch Lek, i durch Lek, i + Lek, zus, k ZU ersetzen ist.

Unter Berlcksichtigung der festgelegten Emissionskontingente Lek inklusive Zu-
satzkontingente in dB(A)/m2 des Plangebietes kdnnen die Anforderungen an den

Schallimmissionsschutz im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens umge-
setzt werden.
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Somit kann zusammenfassend festgestellt werden, dass das Bebauungsplanver-
fahren unter Bericksichtigung der genannten Randbedingungen sowie Festsetzun-
gen im Einklang mit den Anforderungen an den Schallimmissionsschutz weiterge-
fuhrt werden kann.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Zur Versorgung des Industriegebietes mit elektrischer Energie muss anhand der
Leistungsbedarfe der ansiedelnden Unternehmen geprift werden, wie die Strom-
versorgung sichergestellt werden kann. In der Regel werden kundeneigene Trans-
formatorenstationen erforderlich, die an das aufzubauende 20-kv-Netz angeschlos-
sen werden mussen. Dem/den ansiedelnden Unternehmen wird empfohlen, sich
frihzeitig mit Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG in Verbindung zu setzen.

Fernmeldeanlagen

Fernmeldekabel befinden sich angrenzend an das Plangebiet in der vorhandenen
StralRenflache ,Sonnenberg®. Erforderliche Neuerrichtungen und —verlegungen von
Telekommunikationsanlagen sind rechtzeitig vor der baulichen Umsetzung (mindes-
tens 6 Monate vorher) mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Wasserversorgung/ Abwasserentsorgung/ Oberflachenwasser

Die Wasserversorgung (Verbandsgemeindewerke Selters) sowie die Abwasserent-
sorgung (ebenfalls Verbandsgemeindewerke Selters) des hauslichen Schmutzwas-
sers sind sichergestellt.

Fur das Plangebiet ist die getrennte Abflihrung von Regen- und Schmutzwasser
vorgesehen.

Hinweis:

Gemall dem Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) ist anfallendes Oberfla-
chenwasser grundséatzlich auf den jeweiligen Grundstiicken zuriickzuhalten und zu
versickern.

Oberflachenwasser, das aus Grinden der Bodenbeschaffenheit/ Sickerfahigkeit
des Bodens nicht versickert werden kann, ist durch geeignete Mal3nah-
men/Einrichtungen zurickzuhalten und gedrosselt einem Vorfluter zuzufthren.
Aufgrund des hangigen Gelandes erfolgt die Errichtung eines geeigneten Rickhal-
tebeckens in Erdbauweise sowie die anschlielRende gedrosselte Abflhrung.
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Die genaue Dimensionierung und Lage der notwendigen Rickanlagen/-
einrichtungen wird entsprechend den noch durchzufihrenden hydraulischen Be-
rechnungen festgelegt.

Zur Bewasserung der Baume und Grinflachen sowie, wenn méglich, auch zur Nut-
zung als Betriebswasser (z. B. fur Toiletten, L6schwasserreservoir) wird die Herstel-
lung und Nutzung einer Regenwassersammelanlage empfohlen. Diese soll als Re-
tensionszisterne ausgebildet werden, d. h. einen gedrosselten Ablauf erhalten, um
eine Faulung des Wassers zu vermeiden.

Mullentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die ,Westerwaldkreis-Abfallwirtschaftsbetriebe
(WAB)“ und kann innerhalb des Plangebietes mit 3-achsigen Miullfahrzeugen
durchgefiihrt werden. Das zu etablierende Strafensystem sowie die Wendeanlage
ist hierfur entsprechend dimensioniert worden.

Starkregen/Hochwasservorsorge
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Abb.5: Auszug aus der Starkregenkarte gda-wasser.rip-umwelt.de (unmafstablich)

Aufgrund der umgebenden Straf3en(bdschungen) sind fir das Plangebiet selbst
keine Sturzfluten bei Starkregenereignissen zu beflirchten.
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Die dargestellten Entstehungsbereiche werden durch die kinftige Bebauung und

Erschlielung verschwinden.

Wasserhaushaltshilanz

Wasserbilanzverfahren nach DWA A 102 - Teil 4
ZIELE:

» bebauter Zustand ~ unbebauter Zustand (5-10 % Toleranz)
* Reduzierung des direkten Oberflachenabflusses
+ Starkung der GW-Neubildung
* Erhéhung der Verdunstung
NtederschlagJ

Beregnung
A & J

Verdunstung
(Evapotranspiration)

T Transpiration

Interzeptions-,

verdunstung
Evaporation

Qberflachen®
abfluss

Direktabfluss

Verdunstungs-| | o ™

geeinﬂusste jisaon

lodenzone 3 % Z\ %
Sickerraum @SICKBFWBSSB( T

bapwllarer Aufstieg Gesamtabfluss

wischenabfluss
Grundwasser-

Grundwasserneubildung schneller
raum

N aus Sickerwasser langsamer

Direktabfiuss
Basisabfluss

GW-Neubildung 14

Grundwasserabfluss
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AusgleichsmalRhahmen

DWA-M 102-4/BWK-M 3-4

Tabelle 3: Wirksamkeit von Mallinahmen der Niederschlagswasserbewirtschaftung im Hinblick auf

den Wasserhaushalt

Mafinahme Eignung zur Regelwerk

Minderung des | ErhGhung der Grund- | Erhdhung der
Direktabflusses | wasserneubildung | Verdunstunag

Ruckbau undurchlassi- -- ++ +

ger Flachen

Wasserdurchidssige = + + MWV
Flichenbefestigung [FGSV-Nr. 947]
Begriinung von

- Freiflachen - - - FLL [2078c)
- Dachildchen extensiv + = ¥ FLLI2018al

INtensn 4 - —+

- Gebdudefassaden 5] iy FLL [2018k)
Baume, Groflgeholze o ] =+ FLL [2015b]
Miederschlagswasser- DWA-A 138
versickerung i i +

- oberirdisch e .

— uneerirdisch

Regenwassernutzung DIN 1989, alle
- als Betriebswasser ++ = = Teile

— fur Bewasserung + ] -

Offene Wasserflache o - -

Rickhaliung ohne o - ] DWA-A 117
Dauerstau

ANMERKUNGEN

-+ zehr gut gesignet

+ gut peeignet

owenig geeionet

- nichi geeignet
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Potentieller natiirlicher Zustand Baugebiet gemalR WASIG-Modell:

Evapotranspiration

586.3 mm/a
(pot. ET: 597 mm/a)

Niederschiag
1064.6 mm/a
Oberflachenabfiuss
5.0 mm/a

2wischenabfluss
82.6 mm/a

Tiefenperkolation
391.4 mm/a

Grundwasser

zum Abfluss
82.6 mmv/a

NatUrWB Referenz

Abfluss

W Evapotranspiration (ET)
B Grundwasserneubildung (GWNB)
W Abfluss (Q)

gemald www.NatUrWB.de resultierend aus:

Mot entsven

O GeoBasis-DE/ BKG 2018

Bodengesellschaften ¥

. Bodengesellschaft
‘o GEN_ID: Kurzbeschreibung

crim ) ’ 696: BBn: pfl-(z)u(V)/pfl-zI(~to); LL-

BB: pfl-(2)u(Asc)/pfl-(2)0//pfl-zI(~to);

RQn: pfl-(z)u(V)\pfl-zI(~to)

896: SS-LL, slin:

pfl-(z)o/pfl-(k)o//p-(k)I,(K)t(s-"t,1);

SS-LL: a-0//pfi-t; BBn:

S pA-(k)o/pA-(k)1, (k)t//s-~t,t

) 918: BBI, BBn, SS-BBI:

e pfl-(z)I(Asc)//pfl-ni(+B,+VT); BBI:

P ‘wi pfl-(z)u(Asc)/pfi-nl(+B,+VT);
pfl-(z)I(Asc)/n-+VTbs//pfl-(z)o

X- 1678: BBn: pfl-(z)u/pfi-nl//cvw-
In(+B,+VT); BBI: pfl-(z)u(Asc)/pfl-

nl(+B,+VT)
- 1679: BBn, SS-BB: pfi-(z)u,l/pfl-
o In(+B,+VT); pfl-(n)u/pfi-

In(+B,+VT),n-+B,+VT; BB-RN, RQn: pfi-
zu,zI\pfl-In(+B,+VT)
1683: BB-SS, SSn, SS-BBI:
pfl-(2)6,(2)I(Asc)/pfl-(z)o//pfl-
[} ni(+B,+VT)

1689 BRI nfl-(2)a(V Asr)/nfl-2I( Ata):

Unklarheiten:

gemaB Bodenarten schlechte bis keine Ver-
sickerung moglich, aber deutlich mehr als
Abfluss veranschlagt

GemaB Landnutzung Angaben tiberwiegend

flr Wald geltend, hier aber Ackerfldchen

Landnutzungsverteilung

B Laubwalder
Wiesen und Weiden /
Natarliches Grunland
Nadelwalder
Nicht bewassertes Ackerland
B Mischwalder

Strauch-Ubergangsstadien
Flachen mit sparlicher
Vegetation

Heiden und Moorheiden / Wald-
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Unterschied unbebaut — bebaut gemar WABILA:

Tw Name Element Typ Parameter |GroBem) |a() |g() |v() |Entnahme () |Zufluss (m’/a) N RD (m’/a) | GWN m’/a) | ETan’/a) | Entnahme (m’/a)
Fache Gewerbegebaude |Fachdach (Metal.Glas) v 20300 0885 0000 0115 0.000 216195 191394 00 24801 00
Rache Gewerbelogstk  Asphat, fugenloser Beton 20300 0790 0000 0210 0.000 216195 170780 00 45415 00
Rache Gewerbegrin Garten, Grinflachen 10100 0100 0300 0600 0.000 107565 1075.7 270 64539 00
Fache offentl. Fahrbahn Asphatt, fugenloser Beton 4700 0,790 0.000 0210 0.000 5005.5 39540 0.0 10515 00
Fache offentlFubwege  Plastermi dichten Fugen 800 0842 0000 0158 0.000 8520 7172 00 148 00
Rache Gffentl RR-Becken offenes Becken oder Sickeranlage 3250 1000 0000 0,000 0.000 U613 U613 0.0 00 00
Rache offentl RR-Standot Keesbelag, Schottemasen 1750 0002 0665 0.333 0.000 18638 42 12395 620.1 00

GESAMT: rd. 65.000 m® Zufluss pro Jahr

a = Aufteilungswert fir den Direktabfluss + 37,6 %
g = Aufteilungswert fur die Grundwasserneubildung -18,27 %
v = Aufteilungswert fur die Verdunstung -19,33%

Unklarheiten: Aufteilung Dach- und Hofflichen Gewerbe unklar (50-50 angenommen)
Parameter kdnnen groBere Abweichungen verursachen (z. B. Asphalt 77 %
bis 91 % abflussrelevant), bei manchen nicht nachvollziehbar (z. B.

Empfehlung flr offenes Becken 100 % abflussrelevant)

Ausgleichsmalnahmen und deren Wirkung gemafl WABILA:

1) Baumpflanzungen

z.B. alle 100 m2 ein Baum auf privaten Griunflachen (bei rd. 10.000 m2=» 100
Baume)

Probleme: Angaben Baumverdunstung nicht geregelt (hohe Abweichungen);
Maflnahme nicht direkt in WABILA ansetzbar (lediglich Gber
,Regenwassernutzung“ oder als Grunflache mit erhéhtem Verduns-
tungswert, z. B. 70-80 % - Vergleich s. u.)

Annahme: im Programm maximaler Wasserbedarf 200 | / m2 und Jahr ansetzbar
(Schwankungen bis 1000 I/ Tag im Sommer in Literatur); Baum mit 5
m
=» Radius = 80 m2 Kronenbreite, bei 1065 mm Regen pro m2 und Jahr
wurde hier 85,2 m3 Zufluss erfolgen, wovon etwa die Halfte umwan-
delbar ware (in Vegetationsperiode Herbst / Winter féllt rd. 50 % des
Regens); daher Annahme von 40 m3 / Baum + Jahr Verdunstung
=> fir 100 B&aume 6 % Anteil vom Gesamtzufluss

Ergebnis:  Ansatz im Programm nicht geregelt, bei RW-Nutzung nur rd. 3000 m3
verdunstbar (Parametergrenzen); bei beiden Moglichkeiten kaum
Auswirkungen aber Verdunstungsdifferenz steigt (unten)!
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2) Zisternen zur Regenwassernutzung (Bewasserung)

z.B. 0,04 m3 pro m2 Dachflache (bei rd. 20.000 m2=» 800 m3)

Probleme: bei Gewerbe nur geringer Bewasserungs- oder Grauwasserbedarf,
eventuelles Prozesswasser nicht einschatzbar; real aul3erdem nur
in 4-5 Monaten Rasenbewdasserung — dann aber geringer Regenanfall;
Annahme: Versorgungssicherheit fir 1 Monat; bei Regenmengen von 40 |/m? und
Monat im Durchschnitt geman langjahriger Auswertung:
te: Ni g Selters (Westerwald) (N) (2015 bis 2025)
180,0 vm?*
E 120,0 Vm®
g 100,0 Vm*
5 80,0 vm?
|I it ‘III |||\ I“ || “l “ | “ |‘|
0.0 Vm*
0,0 vm* | I I I I I| | I I Il |
‘5‘)’\Q\\‘h‘)‘\Q\\")‘a’\Q\\‘S‘:’\%\\‘& o 4 N Do A q %\\ O ANNDHA D »5H
SR CERRERER MRRKRKR R RE CE KR KRR E R LR ARSI SR R SRR RS AR SRRy
ROZL 2 i S i il Sl S S S i Sl b Sl il Sl el '»'L ’L'L’L'L'L'\"\"L 'L‘\"»'\'\r'\r'\r"&'b"» PPPP PP
¢) Wetterkontor, Datenquelle: DWD
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und Zufluss der geplanten Dachflachen (rd. 20.000 m?) = 800 m3 / Monat
pro gm Bauland (gesamt 50.700 m?2) daher rd. 0,015 m3 Zisterne (= 760 m3)

oder pro gm Dachflache rd. 0,04 m3 Zisterne (= 800 m3)
[Anpassung an geplante Versiegelung und damit auch realen Zufluss]

Bei Bewéasserungsbedarf von 80 | / m2 Griin pro Monat in Literatur =» mit 800 m3
~10.000 m2 Gruin bewasserbar (entspricht nicht tberbaubarer privater Flache):

Tabelle 1: Monatlicher Pflanzenwasserbedarf und Bewasserungsmenge von Park- und Griinflichen (FAO 1977). Quelle:
Osterreichischer Wasser- und Abfallwirtschaftsverband (OWAV, 2016)

Zusatzlicher Bewasserungsbedarf pro Monat in mm

Marz April Mai Juni Juli August  September Oktober
0 20 50 70 100 100 50 0
Ergebnis:
40 37,60
3 30,11
- o
= B v
-18.27 -19.33
[2562] [-22.50]
1 T

Hierfur mussten 2 ,MalRnahmen® eingegeben werden, da als max. Jahresbedarf
200 I/m2 angegeben sind, sich hier aber bei 80 I/m2 und Monat Uber 5 Monate 400
I/m2 ergeben:

T Name Bement Typ Parameter (GroBem) al) g0 |v() Entnahme (-) | Zufluss m%/a) | RD m%/a) | GWN {m"/a) | ETa (n%/a) | Entnahme (m%/a) | Zel

Rache  Gewerbegebsude Fachdach (Metal, Gias) 20300 0885 0000 0.115 0.000 216195 191394 00 24801 0.0 Bewassenung 1
Rache  Gewebelogistk Asphat, fugenioser Beton 20300 0730 0000 0210 0.000 216195 170780 00 45415 00 Abletung
Fache  Gewebegin Garten, Grinflachen 10100 0100 0300 0.600 0.000 107565 10757 270 64539 00 Abletung
Fache  Gffertl Favbahn  Asphat, fugenioser Beton 4700 0730 0000 0210 0.000 50055 39540 00 10515 00 Aetung
Rache  ffertiFubwege  Phlastermt dchten Fugen 800 0842 0000 0.158 0.000 820 7172 00 148 0.0 Abletung
Fache  ffertl RR-Backen offenes Becken oder Sickeranlage 325 1000 0.000 0.000 0.000 U613 4613 00 00 0.0 Abletung
Rache  ffertl RR-Standot  Kiesbelag, Schottenrasen 1750 0002 0665 0333 0.000 18638 42 12295 620.1 0.0 Abletung

1 10000 0832 0000 0.168 0,000 191394 159242 00 32152 00 Bewassenung 2

2 [ 10000 0812 0000 0188 0,000 159242 129264 00 29977 00 Abletung

3) Dach- oder Fassadenbegrinung
z.B. 75 % der gesamten Gebaudeflachen (bei rd. 20.000 m2 = 15225 m?)
Probleme: da bei Gewerbedacher ngrof3e Spannbreiten nétig = verursacht

Dachbegriinung Statikprobleme + Einschrankungen fur PV-Anlagen;
Fassadenbegrinung ist dagegen energieintensiv (Bewasserung);
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im Programm sind bei Minimal- / Maximalanséatzen statt empfohlener
Parameter Schwankungen nur um ~2 % moglich, bei intensivbegrun-
ten Dachern hoherer Pflegeaufwand, geringere natirliche Pflanzen-
qualitat, dafur nur 1,5 % bessere Verdunstungswirkung

Annahme: bei 75 m2 von 100 m2 Dach = 37 % vom Dachzufluss beim Mittelwert

in Verdunstung umwandelbar, an Gesamtzufluss aber nur ~ 4 % An-
teil, bei Gesamtflachennutzung nur ~ 5 %

Ergebnis:

on

[15.25

Fazit:

Aufgrund der o. g. Ausfihrungen werden folgende Festsetzungen und Hinweise in
den Bebauungsplan aufgenommen:

Festsetzungen:

Zur Kompensation der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt wird die Anpflanzung
von Baumen (ca. 100-130) entsprechend den im ,Fachbeitrag Naturschutz“ be-
schriebenen Gestaltungsmaflnahmen (G1, G2 und G3) festgelegt.

AuBBerdem sind alle Baukdrper mit Ausnahme von Hallen mit einer extensiven
Dachbegrinung zu versehen. Diese kann mit Photovoltaikanlagen kombiniert wer-
den.

Hinweis:

Zur Bewdasserung der Baume und Grinflachen sowie, wenn mdglich, auch zur Nut-
zung als Betriebswasser (z. B. fur Toiletten, Loschwasserreservoir) wird die Herstel-
lung und Nutzung einer Regenwassersammelanlage empfohlen. Diese soll als Re-
tensionszisterne ausgebildet werden, d. h. einen gedrosselten Ablauf erhalten, um
eine Faulung des Wassers zu vermeiden. Das auf maximal 3 I/s gedrosselte Was-
ser kann in den offentlichen Regenwasserkanal geleitet werden, ebenso wie die
Notuberlaufmenge. Als Richtwert fiir die GroR3e einer Zisterne sollte die Menge die-
nen, die in 30 Tagen im Mittel von den versiegelten Zulaufflachen anfallen konnte.
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Bodenordnung

Der vorliegende Entwurf enthalt Vorschlage Uber die kinftige Gestaltung des Plan-
gebietes. Die Flachen befinden sich nicht vollstandig im Eigentum der Ortsgemein-
de. Der gesamte Erwerb wird angestrebt. Sollte bis zum Abschluss des Verfahrens
kein vollstandiger Erwerb moglich sein, ist ein Umlegungsverfahren durchzufihren.

Flachenbilanz

TEILBEREICH A:

Nettobauland (GE-Gebiet) ca. 50.695 m?
Verkehrsflachen
StralRenflachen ca. 5.250 m?
Wirtschaftsweg ca. 860 m2
Verkehrsgriin ca. 170 m?
Grunflachen (6ffentlich) ca. 4.825 mz
Plangebiet ca. 61.800 m?

TEILBEREICH B:

Externe Ausgleichsflache ca. 50.500 m?

HersChbDaCh, eN.... .. e
(Axel Spiekermann, Ortsbiirgermeister)



