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1. Einleitung

Die Ortsgemeinde Herschbach plant mit der 1. Anderung und Erweiterung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Sonnenberg Il auf einer Gesamtflache von 6,1 ha west-
lich der Ortslage zwischen B413 und der L305 die Ausweisung eines Industriegebie-
tes. Die Flache wird von Suden Uber die Gemeindestralte ,Sonnenberg’ erschlossen.
Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine nach Nordwesten verlaufende Gemein-
destralRe, die in einer Wendeanlage endet. Nach Sidwesten zweigt eine Stichstral3e
ab, die vor der Grenze des Geltungsbereiches Uber einen Wirtschaftsweg in einen
vorhandenen Weg einmindet. Hinzu kommt die gemeindeeigene, externe Kompensa-
tionsflache Al /E1 in der Gemarkung Herschbach, Flur 19, Flurstick 156/2 mit 5,05 ha
Flache.

Im derzeit aktuellen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Selters sind fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbliche Bauflachen® dargestellt. Der Be-
bauungsplan ist daher aus dem FNP entwickelt.

N NS,
uszug aus dem FNP der

Gegenstand der vorliegenden Umweltprifung sind im Bauleitplanverfahren nach § 2
(4) Satz 1 BauGB die Umweltbelange, auf die eine Durchflihrung eines Bauleitplanes
voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Umweltbelange in die-
sem Sinne sind insbesondere die in 8 1 (6) Nr. 7 a) bis i) BauGB neu gegliederten und
zum Teil aufgewerteten Belange des Umweltschutzes sowie die in 8 1a angesproche-
nen Belange, insbesondere auch die Eingriffsregelung des § la (3) und der Boden-
schutz des § 1a (2) BauGB.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Ortsgemeinde Herschbach plant die Ausweisung eines ,Industriegebietes (GI)“ mit
einer Gebietsgrof3e von ca. 61.800 m? zuziglich externer Kompensationsflachen von
ca. 50.554 m2.

Flachenbilanz (Siekmann, Stand November 2024)

Nettobauland (GE-Gebiet) 50.695 m2
Verkehrsflachen
StraBenflachen 5.250 m2
Wirtschaftsweg 860 m?
Verkehrsgrin 170 m2
Grinflachen (6ffentlich) 4.825 m2
Plangebiet 61.800 m2

Hinzu kommt als externe Flachen fir landespflegerische Kompensationsmal3hahmen
(E2) in der Gemarkung Herschbach, Flur 19 das Flurstiick 156/2 mit 50.554 m2, wel-
ches heute intensiv ackerbaulich genutzt wird.
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Die geplante, gewerbliche Bauflache (Industriegebiet) ist Uber die B413 und die L305
Uberregional gut angebunden und grenzt nach Studwesten, Siden und Stdosten an
vorhandene Gewerbegebiete an. Die ErschlieBung erfolgt von Siiden tber vorhande-
ne Gemeindestralden.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen sowie Fachplanun-
gen und ihre Bertuicksichtigung

Fachgesetze:

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung in der jeweils
aktuellen Fassung des § la (3) BauGB in Verbindung mit § 21 (1) des Bundesnatur-
schutzgesetzes beachtlich, auf die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung im Zu-
ge der Umweltprifung mit einem ,Fachbeitrag Naturschutz’ und einer Artenschutzpru-
fung gem. 844 BNatSchG und mit entsprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Planung vernetzter Biotopsysteme / Biotopkartierung
Nach der Planung Vernetzter Biotopsysteme (MFU/LFUG, 2020) wird eine biotopty-
penvertragliche landwirtschaftliche Nutzung dargestellt.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Um-
weltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand
werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die beson-
dere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen
und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu
geben. AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veran-
derung des Umweltzustandes in Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge
der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die
mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden,
um daraus anschlieBend MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

2.2  Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Bauleitplanung keine
Auswirkungen auf sein Wohnumfeld aufgrund der grof3en r&dumlichen Distanz zu er-
warten.

Eine Beeintrachtigung der Erholungsfunktion von Wanderern, Radfahrern oder Reitern
ist aufgrund der geringen Eignung der landwirtschaftlichen Nutzflachen in direkter
Nachbarschaft zu den vorhandenen Gewerbe- und Industriegebieten nicht zu erwar-
ten.
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Luftschadstoffe

Von dem geplanten und aus dem schon vorhandenen Gewerbegebiet sind unter Zu-
grundelegung der heute gultigen Warmedammstandards und der Begrenzung von
Schadstoffemissionen gem. TA Luft keine erheblichen, negativen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten. Empfehlungen fir besondere MalRnahmen zur Reduzierung der
Schadstoffemissionen aus der gewerblichen Nutzung sind fur die Entwicklung des
Baugebietes nicht erforderlich.

Larm

Aufgrund der grof3en raumlichen Entfernung zu Wohnbauflachen ergeben sich unter
Beachtung der Grenzwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA L&arm)
keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Bewertung
Zusammenfassend weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch eine ge-
ringe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

2.3  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatschG) sind Tiere und Pflan-
zen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewach-
senen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingun-
gen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die Bebauung des Plangebietes hat bau- und anlagebedingt den vollstdndigen Verlust
aller Biotoptypen auf ca. 61.800 m2 zur Folge.

Zur Bewertung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen wurde auch ein Fachbeitrag Ar-
tenschutz mit einer Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG zur moglichen Betrof-
fenheit fur die besonders geschitzten Arten von Dipl. Geogr. Markus Kunz, BRNL;
durchgeflihrt (Dezember 2024). Die Prufung bertcksichtigt die europaischen Vogelar-
ten und die Anhang-I1V-FFH-Arten.

Bewertung

Die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes betroffenen Offenlandbereiche besit-
zen groldtenteils eine geringe bis maflig hohe Bedeutung fir den Arten- und Bio-
topschutz innerhalb des Planungsraumes.

Bemerkenswert ist dagegen das Vorkommen eines Brutrevieres des Neuntoters auf
der im Ostteil des Gebietes jung entwickelten Gebiischsukzession mit begleitenden
Ruderalfluren. Weitere Brutvogel dieses Halboffenlandbereiches im Umfeld der neu
angelegten Lagerflache sind Dorngrasmicke und Goldammer mit je einem Brutrevier.

Nachgewiesen wurden im Rahmen der Erhebungen als Nahrungsgaste Nilgans, Rot-
milan, Sperber, Turmfalke, Bachstelze, Rauchschwalbe, Hausrotschwanz, Amsel,
Blaumeise und Rabenkrahe. In den aul3erhalb angrenzenden Gehoblzstreifen wurden
zusatzlich Rotkehlchen, Monchsgrasmiuicke, Blaumeise, Kohlmeise, Buchfink und Els-
ter mit Brutzeitbeobachtungen festgestellt.
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Allein die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne
des 8§ 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen, wenn dem Bo-
den durch Versiegelung die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen entzogen wird, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Flachen fir Kom-
pensationsmaflinahmen in einem absehbarem Zeitraum entstehen werden.

Hinsichtlich der projektbedingten Betroffenheit von besonders geschuitzten Tier- und
Pflanzenarten wurden die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes in Verbindung mit den europarechtlichen Vorgaben zum Artenschutz
(FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) bertcksichtigt.

Die artenschutzrechtliche Prifung der Betroffenheit besonders geschiitzter Arten ge-
mafl 8 44 BNatSchG (Zusammenfassung , BRNL, Dipl. Geogr. M. Kunz, Dezember
2021) ergibt folgendes Fazit:

Unter Berucksichtigung der artbezogen aufgefihrten VermeidungsmalRnahme V1 und
der vorgreifenden AusgleichsmalRnahme Al kann fur alle im Wirkraum des Projektes
(Bebauungsplan ,1. Anderung und Erweiterung Sonnenberg 11 der Ortsgemeinde
Herschbach Uww.) relevanten besonders geschitzten Arten das Auftreten von pro-
jektbedingten Verbotstatbestdanden gemal § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG aus-
geschlossen werden.

2.4  Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § la Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Die Neuversiegelung von biologisch aktiven Grundflachen auf 24.415 m2 im Bebau-
ungsplangebiet ist als erhebliche und nachhaltige Belastung zu beurteilen mit der Fol-
ge, z.B. der Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung bei gleichzeitiger Erho-
hung des Oberflachenwasserabflusses.

Die ubrigen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches bleiben unbebaut und werden
als Grunflachen genutzt (Regenrtickhaltung, Flachen fur Anpflanzungen).

Bewertung

Aufgrund der fehlenden Uberformung des Bodens auf den noch unbebauten Flachen
liegt eine hohe Wertigkeit des Bodens als Schutzgut vor. Gleichwohl wird mit dem Be-
bauungsplanverfahren ein grol3flachiger Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.
Hieraus leitet sich fur das Bauvorhaben ein flichenhaftes, naturschutzfachlich begrin-
detes Kompensationserfordernis ab.

2.5 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Ent-
wicklung i. S. von 8 1 Abs. 5 BauGB so zu steuern, dass auch nachfolgenden Genera-
tionen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewdassernutzung offen stehen. Beim
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Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unter-
scheiden. Wasserleitvermdgen, Grundwasseraufkommen und Grundwasser-
neubildungsrate sind aufgrund der naturraumlichen Vorbedingungen als gering einzu-
stufen. Oberflachengewasser finden sich im Untersuchungsgebiet nicht.

Hydrogeologisch gehért das Plangebiet zu einem Raum mit sehr geringen Grund- und
Quellwasservorkommen (Basalt als Kluftgrundwasserleiter).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine besonderen ,Empfindlichkeiten®
hinsichtlich z.B. des besonderen Sickervermdgens des Bodens oder ,Vorbelastungen®
durch moglicherweise vorhandene Quellen des Stoffeintrages (Altlasten etc.) gege-
ben.

Bewertung

Da im Bebauungsplangebiet die natirlichen Wasserverhéltnisse noch nicht Gberformt
sind, ist der Eingriff durch die Erh6hung der Neuversiegelung aus dem Bau des In-
dustriegebietes als erheblich einzustufen.

2.6  Schutzgut Flache

Unter dem Schutzgut Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs
mit Grund und Boden gemal 8la Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden
Bauens zu verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff starker im Vorder-
grund als der quantitative, der im Umweltbericht schwerpunktmaRig unter dem
Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Allein die Neuversiegelung biologisch aktiver Grundflachen durch Uberbauung ist als
Eingriff im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen,
wenn durch Versiegelung die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen beseitigt wird, auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Flachen fir Kom-
pensationsmaflnahmen in absehbarem Zeitraum entstehen werden.

2.7 Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von forstwirtschaftlich genutzten Flachen sind kleinraumig
Umweltwirkungen aus ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung auf-
grund Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische
Funktion des Bebauungsplangebietes ergibt sich aus der Lage innerhalb einer Wald-
flache.

Bewertung

Durch die geplante Neuversiegelung und damit verbundenen Biotopverluste, die
Uberbauung sowie die zusatzlichen Verkehrsemissionen kommt es gegeniiber der
heutigen Situation mit ihren klimatischen Wohlfahrtswirkungen (Filtereigenschaften,
Klimaregulierung) zu geringen zusatzlichen Beeintrachtigungen des Mikroklimas, die
jedoch von ubergeordneten klimatischen Wirkungen vollstandig tberlagert werden.



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sonnenberg Il, 1. Anderung und Erweiterung der
Ortsgemeinde Herschbach

2.8  Schutzgut Landschaft / Erholung

Das Landschaftsbild im Gewerbegebiet Herschbach erfahrt auch im Hinblick auf die
Erholungsnutzung ist heute schon eine erheblich vorbelastet. Neben den bitumints
befestigten ErschlieBungsstrafien stellen auch die schon vorhandenen Gebaude und
Lagerflachen eine visuelle optische Beeintrachtigung dar.

Bewertung

Die grol3flachige Neuversiegelung und der damit verbundene Biotopverlust sowie die
Nutzung als Industriegebiet bedeuten innerhalb des gesamten Untersuchungsraumes
eine hohe zusatzliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

2.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologische
Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
konnte. Aufgrund fehlender Kultur- und Sachguter entsteht keine besondere Empfind-
lichkeit hinsichtlich der Einwirkungen auf das Ortsbild.

Bewertung
Mit der zusatzlichen Bebauung ist keine Entwertung von Kultur- und Sachgtitern im
Sinne der Umwelteinwirkungen verbunden.

2.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wir-
kungszusammenhange unter den Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen
Griunden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzgiter, bezo-
genen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeflige.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von offenem Boden zwangslaufig zu einem Ver-
lust der Funktionen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswas-
ser zahlt. Hierdurch erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versicke-
rung unterbunden wird. Aufgrund der zusétzlichen Belastung aus dem Bau und der
Nutzung des Industriegebietes sind die zusétzlichen Umweltfolgen der mdglichen
Wechselwirkungen als hoch zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungs-
plangebiet nicht zu erwarten.
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2.11 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Ausweisung des Industriegebietes liegen die Umweltwirkungen
vor allem im Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit
verbunden einem erhohten Oberflachenwasserabfluss und einer verringerten Grund-
wasserneubildungsrate.

Eine lokal begrenzte Betroffenheit erfahrt zudem das Arten- und Biotopschutzpotential
durch den Verlust der Offenlandbereiche.

Auch wird das Landschaftsbild durch den Eingriff in die heute noch offenen landwirt-
schaftlichen Nutzflachen nachhaltig beeintrachtigt.

3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind die zusatzlichen, unter Ziffer 2.1 ermittelten erheblichen Umwelt-
auswirkungen verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kdnnen auf der
Grundlage der Vermeidung und Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft eine fur den Menschen hinsichtlich der Immissionssituation und der Erho-
lung sowie fur andere Schutzguter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die
Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung Verbesserungen erreicht wer-
den.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Ausweisung als Industriegebiet wirde das Gelande wie heute schon als
landwirtschaftliche Flache genutzt werden.

4 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane und in der Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 zu bertcksichtigen. Im
Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem.
81 aAbs. 3BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft durch geplante Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung
stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforder-
liche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu unterlassen
bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilfla-

10
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chen soweit mdglich innerhalb des Gebietes bzw. aul3erhalb des Gebietes durch ge-
eignete MalBhahmen auszugleichen. Die textliche Bilanzierung im Fachbeitrag Natur-
schutz zur Eingriffsregelung stellt klar, dass durch Malinahmen zur Verminderung und
zum Ausgleich / Ersatz der durch die Erschlie3ung und Bebauung verursachte Eingriff
in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im Ver-
gleich zu dem vorherigen Zustand kompensiert werden kann. Angesichts der darge-
stellten MalRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich des Eingriffes in Boden,
Natur und Landschaft einerseits und der besonderen Bedeutung des Waldkindergar-
tens fur die Ortsgemeinde Herschbach andererseits wird der vorgesehene Ausgleich
im Sinne der Werte ,Boden®, ,Natur und ,Landschaft® in der Abwégung festgelegt.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Minderung werden nachfolgend als zu-
sammengefasste Zielvorstellungen und anschlieRend durch die auf die jeweiligen be-
troffenen Schutzgiter bezogene MalRRnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei wer-
den die mit der Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert
herausgestellt.

4.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

e Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Naturvertragliche Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des
Landschaftsraumes

Berucksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes

Erhaltung landschaftsbildpragender Geholzbestande

Berucksichtigung der Larmimmissionen

umweltschonende Bewirtschaftung der Flache mit gezielten MalRnahmen des
Ressourcenschutzes und der Landschaftsbildgestaltung (Oberflachenwasser-
versickerung, Beschrankung von Flachenversiegelungen, Fassadenbegrinung,
Farbgestaltung der Fassaden etc.).

4.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

M1

Zur Vermeidung eines VerstolRes gegen das Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG sind erforderliche Rickschnitte von Geholzen aul3erhalb der Hauptbrut-
zeiten der dort potenziell britenden Vogelarten (vgl. LBM 2006, Handbuch der Vo-
gelarten in Rheinland-Pfalz), auszufuhren, also im Zeitraum 11. Oktober bis 29. Feb-
ruar. Abweichungen von diesem Zeitraum sind mdglich, wenn im Bereich der zu ro-
denden Gehdlze dann keine aktuellen Bruten der genannten Arten bestehen. Hierzu
ist eine begleitende Vorab-Kontrolle durch eine fachkundige Person durchzufiihren
und gegenuber der Unteren Naturschutzbehérde schriftlich zu bestatigen.

M2
Umwandlung eines intensiv genutzten Ackers in artenreiches Griunland auf ca.2,54 ha
in der Gemarkung Herschbach, Flur 19, FS 156/2.
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M3
Umwandlung eines intensiv genutzten Ackers in artenreiche Grunlandbrache mit 1u-
ckigen Heckenziigen auf ca.2,51 ha

M4
Naturnahe Gestaltung und Bepflanzung des Rickhalte- und Versickerungsbeckens
auf ca. 4.825 m2 am norddstlichen Rand des Plangebietes.

Unvermeidbare Belastungen
Die zusatzliche Versiegelung von Bdden und die damit verbundene Reduzierung von
Lebensraumen durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des Entwicklungszieles
JIndustriegebiet’ unvermeidbar.

4.3  Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse sollte
der Bebauungsplan auf der Grundlage des Fachbeitrages Naturschutz zur Eingriffsre-
gelung mit folgenden Festsetzungen, die das Mal} der Bodenversiegelung auf das No-
tigste beschranken, reagieren:

M5

Wahrend der ErschlielBung des unbebauten Grundstiicks ist der Oberboden gem. DIN
18915 abzuschieben, seitlich zu lagern und anschlieBend wieder zur Gestaltung der
Freiflachen im Plangebiet einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der
Mafinahmen sofort wieder zu beseitigen.

Unvermeidbare Belastungen
Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Béden ist an dieser Stelle un-
vermeidbar.

4.4  Schutzgut Wasser
Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der Bebauungsplan
durch Hinweise zur Oberflachenwasserversickerung reagieren:

M6
Nutzung des Niederschlagswassers im Betrieb und Empfehlung zum Einbau extensi-
ver Dachbegriinungen zur Speicherung und Verdunstung von Niederschlagswasser.

Auf den Grundstticken sind zur Befestigung von Stellplatzflachen und Gehwegen so-
wie sonstigen Flachen wasserdurchlassige Oberflachenbefestigungen zu verwenden.
Hierdurch kann das Niederschlagswasser direkt in das Erdreich einsickern und zur
Grundwasserneubildung beitragen.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die Neuversiegelung von Grundflachen wird die Fahigkeit zur Versickerung des
Oberflachenwassers reduziert. Die Uberbauung und damit Reduzierung der Oberfla-
chenwasserversickerung und Verstarkung der Oberflachenwassersammlung ist an
dieser Stelle des Ortes unvermeidbar, da Standortalternativen aus der historischen
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Entwicklung und dem Vorhandensein des heutigen Gewerbegebietes heraus aus-
scheiden.

4.5 Schutzgut Landschaft

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kann der Bebauungsplan
durch Festsetzungen zur Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern reagieren:

M7

Zur aulReren Eingrinung ist auf einem 5 m breiten Streifen eine einreihige Anpflan-
zung aus gebietsheimischen Baumen und Strauchern unter Beachtung des Nachbar-
rechtsgesetzes und seiner Abstandsregelungen vorzunehmen. Die Gehdlze sind tber
die dreijahrige Fertigstellungs- und Entwicklungspflege hinaus zu pflegen und zu einer
Baum- und Strauchhecke zu entwickeln.

M8

Zur inneren Durchgriinung des Industriegebietes ist auf einem 3 m breiten Streifen
eine einreihige Anpflanzung aus gebietsheimischen Baumen unter Beachtung des
Nachbarrechtsgesetzes und seiner Abstandsregelungen vorzunehmen.

M9

Zur Durchgrinung und inneren Gliederung der neu zu entwickelnden Industriegebiets-
flachen ist je angefangener 1.000 m2 bebaubare Industriegebietsflache ein hochstam-
miger, grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen und zu entwickeln.

Unvermeidbare Belastungen

Durch den Neubau des Industriegebietes kommt es zu Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes. Dies ist an dieser Stelle der Landschaft unvermeidbar, da zumindest
aus nordostlicher Richtung das Gelande gut einsehbar ist.

5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standort

Der gewéhlte Standort im Anschluss an die vorhandenen gewerblichen Bauflachen
wurde nicht aufgrund einer alternativen Standortuntersuchung festgelegt. Vielmehr hat
sich die Auswahl aufgrund der Verfugbarkeit der Flache, der guten Anbindung an die
vorhandenen Wege heraus entwickelt.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden keine stddtebaulichen Varian-
ten geprduft.

6. Zusatzliche Angaben
6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleich-
wohl beruhen viele weitergehende Angaben, wie z. B. die verkehrliche Belastung

13



Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Sonnenberg Il, 1. Anderung und Erweiterung der
Ortsgemeinde Herschbach

durch die An- und Abfahrt der Pkw oder die Beeintrachtigung lokalklimatischer Ver-
haltnisse durch die Bebauung auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So
kénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht
eindeutig beschrieben werden.

6.2 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung

Die Ausfihrung von Ausgleich- und Ersatzmal3nahmen wird durch die Gemeinde
erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren
3 Jahren durch Ortsbesichtigung tberpruft.

6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet erméglicht der Ortsgemeinde Herschbach die Erweiterung
der gewerblichen Bauflachen zwischen der B413 und der L305. Die FlachengrtRe des
Geltungsbereiches betragt ca. 6,18 ha. Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswir-
kungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der Bebauungsplananderung vorbe-
reitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
damit verbunden ein erhohter Oberflachenwasserabfluss und eine verringerte Grund-
wasserneubildungsrate zu nennen.

Zudem entstehen in Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ,betriebsbedingte’ Beein-
trachtigungen durch die Auswirkungen des Industriegebietes.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlcksichtigung von anerkannten
Beurteilungsmalstédben bewertet. Malinahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zum Ersatz fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.

Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Fest-
setzung von Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen in Bezug auf den Arten- und Bio-
topschutz.

Hachenburg, im Dezember 2024

Schmidt Freiraumplanung
Dipl. Ing. Stefan Schmidt
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