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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
~Lebensmittel Vollsortimenter — Kleine Flirchen®,
Ortsgemeinde Herschbach

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs.1 BauGB + 8§ 1-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB + 88 11 BauNVO)

SO - sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Lebensmittel Einzelhandel als
Vollsortimenter' gemaf3 8 11 BauNVO

Zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit den angegliederten Rand- und Zusatzsor-
timenten mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 1.600 m?2

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB + 88 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl (88 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt maximal 0,5.

Eine Uberschreitung gem. § 19 Abs. 4 bis zu max. 50% ist zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen (8§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die zulassige Gebaudehothe wird auf max. 12,00 m begrenzt

Die Gebaudehohe wird als Oberkante der Dachkonstruktion, bzw. als Oberkante
der Attika bei Flachdachern definiert.

Als unterer MalRbezugspunkt gilt die Oberkante Fertigausbau der nachsten angren-
zenden Verkehrsflache (Zufahrt von ,WiedstralRe’, gemittelte Hohe).

Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen durch notwendige
technische Bauwerke ohne AufenthaltsrAume (Antennen, Luftungsanlagen usw.)
bis zu einer H6he von 2,00 m ist zulassig.

Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse betragt I.

Bauweise/ Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Es wird abweichende Bauweise festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise, jedoch
sind Gebaudelangen tber 50,00 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird durch Baugrenzen bestimmt.
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Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO, Stellplatze, Einzdunungen, Gelandemodellie-
rungen sowie Anlagen der AuRenwerbung sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren
Flachen zulassig.

Zur Sicherung der Grunanlagen, innerhalb und auferhalb der Gberbaubaren Fla-
chen, sind Uberdachungen von Stellplatzanlagen unzuléssig. Hiervon ausgenom-
men ist die Aufstellung von bis zu 3 Gberdachten Einkaufswagenboxen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es werden Malinahmen getroffen, um die vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft, insbesondere in Bezug auf die Landschaftsbildbeeintrachtigung, Bio-
topverlust und die maximal entstehende Versiegelung dahingehend zu kompensie-
ren bzw. zu minimieren, dass ihre Erheblichkeit und Nachhaltigkeit auf ein 6kolo-
gisch akzeptables Mal3 zurtick gehen.

Die Bezeichnungen entsprechen den Maflinahmen aus dem Umweltbericht.

Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs

Die Umsetzung der VermeidungsmalRinahmen ist im Rahmen von verschiedenen
Baubegleitungen durch eine/n sach- und fachkundige/n Bearbeiter/in zu gewahrleis-
ten. Hierbei ist eine naturschutzfachliche Umweltbaubegleitung (Okologische Bau-
begleitung) erforderlich. Die Vorgaben im Umweltbericht sind einzuhalten.

V1: Amphibienzaun, Installation vor der Baufeldraumung

V2: Baufeldraumung, Bauzeitenregelung und Baumhdohlenkontrolle
V3: Erhalt und Schutz von randstandigen Altbaumen

V4: Versetzen und Umlagern von stehendem und liegendem Totholz

V5: Reduktion von Lichtemissionen

Zum Schutz der umliegenden Gehdlzstrukturen ist auf eine reduzierte, zeitlich be-
grenzte und emissionsarme Beleuchtung zu achten. Insbesondere ist auf insekten-
schonende Leuchtmittel (z.B. Na-Niederdrucklampen/ NA-Hochdrucklampen mit
warmweil3en LED) und eine Abschirmung der Kompensationsflachen und des west-
lich angrenzenden strukturierten Offenlandes zu achten. Die Beleuchtung ist auf
das minimal notwendige Mal3 zu reduzieren.

V8: Schutz des Bodens

Gemal § la Abs. 7 BauGB und § 7 BBodSchG ist auf einen sparsamen, schonen-
den und fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die Bodenarbeiten sind nach
den einschlagigen Vorschriften der DIN 18915 durchzufiihren. Des Weiteren sind
die Vorgaben der DIN 19639 und der DIN 19731 bei der Bauausfiihrung zu beach-
ten.
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KompensationsmalRnahmen

Zur Kompensation des Verlusts an Pappelmischwald werden artenschutzrechtliche
Mal3nahmen festgesetzt. Die Vorgaben aus dem Umweltbericht sind einzuhalten.

Kompensationsflache |

A7: Verbesserung der vorhandenen Waldstruktur

Im Zuge der Rodung der Eingriffsflache soll in der vorhandenen Waldstruktur durch
die Anlage von Totholzhaufen eine Erhéhung des Quartierangebotes fir Amphibien
entstehen. Dazu werden anfallendes Astwerk und Wurzelstubben an besonnten
Stellen aufgehauft.

Kompensationsflache Il

Ab6cer: Waldstillequng mit Erhéhung des Quartierangebots durch Nisthilfen

Fur jeden im Eingriffsbereich geféllten Baum mit geeigneten Hohlen und/oder Spal-
ten fur hohlenbewohnende Vogelarten ist ein Ersatz in Form von geeigneten Nisthil-
fen zu schaffen. Pro entfallene Hohle sind jeweils ein Nistkasten fur Vogel und ein
Fledermauskasten aufzuhangen.

A6.1: Verbringung von Habitatbdumen

Im Eingriffsbereich identifizierte Habitatbdume werden gekennzeichnet, auf Besatz
kontrolliert (V2), anschlieRend gefallt und in die Kompensationsflache verbracht. An
geeigneten Stellen werden die Baumstamme mit Hohlen- und Spaltenstrukturen
aufgestellt.

Kompensationsflache I

A15: Aufwertung von Granland

Die Flache ist im Vollherbst erst umzubrechen und mit neuem autochthonem Saat-
gut der Region 7 Rheinisches Bergland mit hohem Kréauteranteil einzusaen. Die
Flache ist in den ersten Jahren mindestens dreimal jahrlich zu méhen und das
Mahdgut ist abzutransportieren, um eine Ausmagerung zu erreichen und den Krau-
teranteil zu begunstigen.

Nach dem Erreichen des Zielzustands ist die Flache durch eine ein-bis zweischri-
ge Mahd mit Abtransport des Madgut zu pflegen.

Gestaltungsmal3nahmen

G10: Regenrtckhaltebecken
Die Bereiche des Regenriickhaltebeckens sind mit Regiosaatgutmischungen der
Region 7 - Rheinisches Bergland (FLL 2014) anzusaen.

G11: Einsaat nicht versiegelter Fldchen

Die nicht versiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes sind zu begriinen und
zu unterhalten.
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Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

G12: Gestaltung Flachen mit Pflanzgebot
Die Flachen mit Pflanzgebot sowohl in den privaten Grinflichen sowie im Sonder-
gebiet sind mit Hecken heimischer Arten zu bepflanzen.

Die Geholzstrukturen werden in Strauchgruppen von je drei Strauchern, 2 x ver-
pflanzte Heister 100 — 125 cm (Pflanzmal 1 Strauch/ 2,5 gm).

Die Pflanzarbeiten sind gemafR DIN 18916 auszufuhren.
Produktionsraum Westdeutsches Berg- und Hugelland.

Geeignete Arten sind:

» Cornus sanguinea - Hartriegel

» Cornus mas - Kornelkirsche

* Corylus avellana - Haselnuss

« Crataegus monogyna — Weil3dorn

» Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
* Prunus spinosa - Schlehe

* Rosa canina - Hundsrose

« Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
* Viburnum opulus — Wasserschneeball

G13: Gestaltung Parkplatz

Je 4 Stellplatze ist ein standortgeeigneter, heimischer Laubbaum mit einem
Stammumfang von min. 10-12 cm zu pflanzen. Insgesamt sind mindestens 40
Baume zu setzen. Die B&ume sind mit jeweils min. 8 m3 Pflanzsubstrat in eine un-
befestigte Baumscheibe oder in eine Griunflache zwischen den Stellplatzen zu
pflanzen.

Geeignete Arten sind:

» Acer campestre - Feldahorn

* Acer platanoides - Spitzahorn

» Acer pseudoplatanus - Bergahorn
« Carpinus betulus - Hainbuche

* Prunus avium - Vogelkirsche

* Quercus robur - Stieleiche

» Sorbus aucuparia- Eberesche

G14: Extensive Dachbegriinung mit heimischen Stauden, Gréaser, Sedum

Déacher von Hauptgebauden, die als Flachdach oder flach geneigtes Dach mit bis
zu 10° Neigung ausgefuhrt werden, sind zu begriinen und mit einer mindestens
10 cm starken Substratschicht zu bepflanzen und zu erhalten. Dabei ist eine heimi-
sche Mischung aus Blumen / Grasern und Sedumsprossen der Region 7 Rheini-
sches Bergland (FLL 2014) auszubringen.

Die Begrinung muss auf min. 60% der Bruttogrundflache des Daches erfolgen.
Technische Dachaufbauten und Belichtungsflachen sind ausgenommen.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit 8 88 Abs. 1 und 6
LBauO)

Einfriedungen

Zaunanlagen sind in den stralienabgewandten Bereichen bis zu einer maximalen
Hohe von 2,50 m, gemessen ab anstehendem Boden, zulassig.

Werbeanlagen

Freistehende und gebaudebezogene Anlagen der Aul3enwerbung sind generell zu-
lassig.

Freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind mit einem Abstand von min. 2,00 m
zu Offentlichen Verkehrsflachen und einer maximalen Hohe von 16,00 m ab OK Fer-
tigausbau Gelande zulassig. In der Bauverbotszone zur Landesstral3e (20 m zum
Fahrbahnrand) sind Werbeanlagen nicht zulassig.

Blinkende Werbeanlagen (Lichtwechsel, bewegende Strukturen etc.) sowie Fremd-
werbung sind im Nahbereich des 6ffentlichen Verkehrsraums nicht zuléssig. Die
Verkehrssicherheit ist zu gewéhrleisten.

Hinweise

Blendwirkung
Beleuchtungsanlagen von Zufahrten, Parkplatzen etc. sind blendfrei zum 6ffentli-
chen Strallenraum anzulegen.

Eine Blendwirkung durch Photovoltaikmodule auf der KreisstraRe L 305 ist durch
entsprechende Ausrichtung der Module zu verhindern.

Boden und Baugrund

Der Geltungsbereich wird von auf dem auf Eisen verliehenen Bergwerksfeld ,Berg-
flur kons.'Uberdeckt. AuRerdem sind ehemalige, wiederverfiillte Abbaubereiche aus
ehemaligen Betriebsanlagen aus dem Quarzittagebau teilweise dokumentiert und
es befinden sich drei Tagesoffnungen im Geltungsbereich. Aktueller Bergbau unter
Aufsicht erfolgt nicht.

Daher ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen, Setzungen und geanderten
Grundwasserhorizonten zu rechnen. Die Erstellung eines entsprechenden Boden-
gutachtens unter Beachtung der DIN 1054, der DIN EN 1997-1 und 2 sowie der DIN
4020 wird empfohlen.

Es wird auf das Geologiedatengesetz hingewiesen. Fur die Anzeige von Bohrungen
und Ubermittlung der Geodaten an das Landesamt fiir Geologie und Bergbau steht
das Online-Portal zur Verfiigung: https://geoldg.lgb-rip.de.



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
~Lebensmittel Vollsortimenter — Kleine Flirchen®,
Ortsgemeinde Herschbach

Pflanzenschutzmittel

Bei Bedarf sind Biologischen Pflanzenschutzmittel gegentiber Pestiziden zu bevor-
zugen. Das Gesetz zum Schutz der Kulturpflanzen (Pflanzenschutzgesetz -
PfISchG) ist zu beachten, insbesondere § 13 Abs. 1, wonach Pflanzenschutzmittel
nicht angewendet werden durfen, soweit der Anwender damit rechnen muss, dass
ihre Anwendung im Einzelfall

1.schadliche Auswirkungen auf die Gesundheit von Mensch oder Tier oder auf das
Grundwasser oder

2.sonstige erhebliche schadliche Auswirkungen, insbesondere auf den Naturhaus-
halt, hat.

Sammlung von Niederschlagswasser
Zur Sammlung des bei der Dachflachenentwasserung anfallenden, nicht schadlich
verunreinigten Niederschlagswassers sollten Zisternen angelegt werden.

Amphibienzaun

Um die Anwesenheit von Menschen und Haustieren auf den Kompensationsflachen
I und Il sowie auf dem strukturierten Offenland zu reduzieren, ist die Anlage eines
Zaunes empfohlen.

Denkmalschutz

Das Plangebiet wird aus topografischen Gesichtspunkten als archaologische Ver-
dachtsflache eingestuft. Es kbnnen Funde auftreten, die zu erhalten beziehungs-
weise vor einer Zerstérung umfassend fachgerecht zu untersuchen sind.

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (8 16-21 DSchG RLP)
hingewiesen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vor Beginn der Erdbauarbei-
ten bei der Direktion Landesarchaologie, AulR3enstelle Koblenz anzuzeigen. Die Di-
rektion ist unter landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261-66753000 zu
erreichen.

Ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten im Bereich von archao-
logischen Fundstellen sind nach 8 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP ordnungswidrig
und kénnen mit einer Geldbuf3e von bis zu 125.000 € geahndet werden (§ 33, Abs.
2 DSchG RLP).
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(Axel Spiekermann, Ortsblirgermeister)



