Datengrundlage:

BEBAUUNGSPLAN "RUBENGARTEN

Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterver-

waltung Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

3", ORTSGEMEINDE MAXSAIN

LEGENDE

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

® Allgemeines Wohngebiet

@ Zahl der zuldssigen Wohneinheiten
je Gebaude (vgl. Textfestsetzungen)

Mal} der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB

0,35

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

I max. Zahl der zulassigen Vollgeschosse

TH/FH/GH

max. zulassige Hohen baulicher Anlagen

TH = Traufhohe, FH = Firsthohe, GH = Gebaudehdhe
(vgl. Textfestsetzungen)

Bauweise, Baulinien
8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO

0 offene Bauweise
E Baugrenze
Verkehrsflachen

§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB

offentliche Strallenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuBweg)

Flachen fir die Abwasserbeseitigung

8 5 (2) Nr. 2 Buchstabe b, Nr. 4 und (4), 8 9 (1) Nr. 12, 14 u. (6) BauGB

@ Rickhaltung und Versickerung
von Oberflachenwasser

Grinflachen
§9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB

- Offentliche Grinflache

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschatft
§ 9 (1) Nr.20, 25 und (6) BauGB

O O Og
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (GB) § 9 (7) BauGB

600 Parzellierungsvorschlag
0°-38° zulassige Dachneigungen
e | Nutzungsgrenze
M1 Bezeichnung der PflanzmaBnahme

Nachrichtliche Darstellung/Hinweise
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Katastergrundlage mit Geb&udebestand

Urgelande (aus LANIS)

XX.xx.20xx erfolgt.

Maxsain, den xx.xx.20xx Ortsblrgermeister

Andre Philippi

Maxsain, den xx.xx.20xx Ortsburgermeister

Andre Philippi

Nachbargemeinden am Planverfahren beschlossen. Der Beschluss und
die Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung wurde am xx.xx.20xx ortstiblich
bekanntgemacht. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte in Form einer
offentl. Auslegung in der Zeit vom xx.xx. bis zum xx.xx.20xx. Mit
Schreiben vom xx.xx.20xx wurden die Behérden und sonstigen Trager

offentl. Belange sowie die Nachbargemeinden aufgefordert eine
Stellungnahme abzugebenm.

Ortsgemeinde Maxsain
Planbezeichnung:
Bebauungsplan
getreten.
- Fassung fur die Offenlage -

Maxsain, den Ortsbiirgermeister Bearb.: StS Datum: 12.08.24 . MaRstab:

o Verbandsgemeinde
Andre Philippi Gez. StS Pr-Nr.: 24066 1:500

Selters
. “ . Gepr.. StS Anl.-Nr.:
Maxsain, den xx.xx.20xx Ortsbirgermeister
Andre Philippi

den Textfestsetzungen und der Begriindung, wurde am xx.xx.20xx vom
Rat der Ortsgemeinde Maxsain gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Maxsain, den xx.xx.20xx Ortsbiirgermeister

Andre Philippi

Es wird bescheinigt, dass die nachstehende Planzeichung Gegenstand
des Planaufstellungsverfahrens war und mit dem Wilen des
Ortsgemeinderates Maxsain bereinstimmt und das die fur die

Normgebung vorgeschriebenen Verfahrensschritte eingehalten wurden.

Maxsain, den xx.xx.20xx Ortsblrgermeister

Andre Philippi
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BILLIGUNG DES ENTWURFS AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNG INKRAFTTRETEN
Der Rat der Orstgemeinde Maxsain hat am 16.11.2022 die Aufstellung des Der Rat der Ochtsgemeinde Maxsain hat am 04.09.2024 den Entwurf des Der Ortsgemeinderat Maxsain hat in seiner Sitzung am xx.xx.20xx geman Der Bebauungsplan "Ribengarten 3", bestehend aus der Planzeichnung,
Bebauungsplanes "Ribengarten 3" gemaf § 2 (1) BauGB beschlossen. Bebauungsplanes "Riibengarten 3", bestehend aus der Planzeichnung, § 3 () ud § 4 (2) i.V.m. § 2 (2) BauGB die Beteiligung der
Die ortsiibliche Bekanntmachung der Beschliisse ist durch Abdruck im den Textfestsetzungen und der Begriindung gebilligt.
amtlichen Bekanntmachungsorgan der Ortsgemeinde Maxsain am

Der Beschluss des Bebauungsplanes "Rlbengarten 3" ist am

gem. § 10 (3) BauGB im amtlichen
Bekanntmachungsorgan der Ortsgemeinde Maxsain ortsiiblich bekannt
gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wahrend
der Dienststunden in der VG Selters fiir jedermanns Einsicht bereit

gehalten wird. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | 3. 3634), zuletzt gedndert am
20. Dezember 2023 (BGBI. | S. 394)

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | . 3786), zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176)

o Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert am 14. Juni 2021 (BGBI. | 5.1802)
[ ]

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365). zuletzt geandert am 07. Dezember 2022
(GVBI. S. 403)

o (Geselz dber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542),
2uletzt gedndert am 08. Dezember 2022 (BGBI. 1S. 2240)

o landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 06.
Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert am 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23, Mérz 1978 (GVBI. S. 159, BS 224-2), zuletzt gedndert am 28. September 2021 (GVBI.
S.543)

¢ Gesetz zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen und

ahnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BmSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I'S. 1274), zuletzt geéndert am 19, Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

o Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -

BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. |
S. 306)

o (Gesetz ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S.
540), zuletzt geandert am 22. Marz 2023 (BGBI. | Nr. 88)

o landesstraBengesetz {LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert am 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

s Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
gedndert am 03, Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

o Wassergeseiz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
2015 (GVBI. S. 127), zuletzt gedndert am 08. April 2022 (GVBI. S. 118)

Gemeindeordnung (GemQ) in der Fassung vom 31, Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert am 24. Mai 2023 (GVBI. S.
133)

FLACHENBILANZ

Nettobauland 17.651 m2
Verkehrsflachen
StraBenflachen 2.826 m2
FuBwege 85 m2
Grunflachen (dffentlich) 3.538 m2
Mullsammelplétze 20 m?
Plangebiet 24.120 m2
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