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1. Erforderlichkeit der Planung / Aufstellungsbeschluss

Um der gro3en Nachfrage nach geeigneten Bauflachen zur Wohnnutzung in Herschbach ge-
recht zu werden, plant die Ortsgemeinde die Ausweisung eines entsprechenden Baugebietes
als Siedlungserweiterung nordwestlich der bestehenden Ortslage.

Damit die Gemeinde weiterhin attraktiv gestaltet und zukunftsfahig entwickelt werden kann,
muss sich auch das Angebot an Baugrundstiicken weiterentwickeln.

Gegenwartig verfugt die Ortsgemeinde in ihrem Eigentum Uber keine eigenen Baugrundsti-
cke, in Privateigentum befinden sich nur vereinzelt Grundstiicke. Die Vermarktungsbereit-
schaft der privaten Eigentimer entzieht sich jedoch dem Einfluss der Gemeinde(-vertreter)
und ist faktisch nicht vorhanden.

Durch Ausweisung neuer Bauflachen soll einerseits der jungen Bevolkerung Bauland zur Ver-
flgung gestellt werden, darUber hinaus soll jedoch auch zukunftsorientiert und nachhaltig ge-
eigneter Wohnraum fir weitere Bevolkerungsgruppen geschaffen werden, beispielsweise
durch seniorengerechte oder barrierearme Bauweisen.

Als zukiinftige Nutzung werden im Plangebiet Flachen ausgewiesen, die den Vorgaben des §
4 BauNVO (Allgemeine Wohngebiete (WA)) entsprechen.

Das Verfahren wurde auf Basis des § 13b BauGB (Einbeziehung von AulRenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren) begonnen.

Durch das Urteil des Bundesverwaltungsgerichts vom 18. Juli 2023 wurde dieser fur unverein-
bar mit Europarecht erklart.

Mit der Einfuhrung eines neuen 8§ 215a BauGB — als eine Art ,Reparaturvorschrift® fir den
klarstellend aufgehobenen § 13b BauGB- soll nun Rechtssicherheit geschaffen werden. Das
Verfahren wird somit auf Basis des § 215a BauGB fortgefiihrt.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgu-
ter bestehen nicht. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung sowie das Verfassen eines Um-
weltberichts und die Erstellung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind somit nicht
erforderlich.

Die fur das Plangebiet durchgefiihrte Umweltvertraglichkeitsvorprifung hat festgestellt, dass
mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen ist, so dass der Bebauungsplan unter
Anwendung des § 215a BauGB abgeschlossen werden kann.

Zur Gewabhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung gemaf § 1 Abs. 5 BauGB
hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Herschbach daher am 18.12.2022 den Aufstellungs-
beschluss fir den vorliegenden Bebauungsplan "Auf der Schutz" gefasst. Am
06.05.2024 wurde der Beschluss zur Fortfihrung des Verfahrens auf Basis des § 215a BauGB
gefasst.

Die zulassigen baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke werden nach den Best-
immungen des Baugesetzbuches sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
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rechtsverbindlich festgesetzt und bilden die Grundlage fir die weiteren, zum Vollzug des Bau-
gesetzbuches erforderlichen MalRBnahmen.

Der Originalmalf3stab des Bebauungsplanes betragt 1:1000.

2. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Die Ortsgemeinde Herschbach liegt innerhalb der Verbandsgemeinde Selters, ca. 5 km nord-
lich von Selters und ca. 20 km nordlich der Kreisstadt Montabaur.

O

Abb.1: Lage des Plangebietes (Auszug aus LANIS RLP - unmafstablich)

Der ca. 3,3 ha umfassende Geltungsbereich befindet sich am nordwestlichen Rand der Orts-
lage.

Das Plangebiet wird zurzeit gréf3tenteils landwirtschaftlich genutzt. AuRerdem befindet sich ein
privat genutzter Wochenendplatz mit kleineren Geb&uden im Gebiet.

Im Osten grenzt das Plangebiet an bestehende Wohnbebauung in der ,BleichstraRe‘. Nordlich,
westlich und dstlich schliel3en landwirtschaftliche Flachen an. Ca. 50 m weiter stidlich befinden
sich Gewerbebetriebe.
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Abb.2: Nutzungsstruktur des Plangebietes (unmaf3stablich)

3. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und tibergeordnete Planung

3.1 Regionaler Raumordnungsplan (RROP)

Der Regionale Raumordnungsplan fur die Region
Mittelrhein-Westerwald ordnet die Ortsgemeinde
Herschbach dem landlichen Bereich zu. Die bebau-
ten Flachen im Ort sind in Siedlungsflache ,Woh-
nen‘ sowie ,Industrie und Gewerbe' eingeteilt.

Der Bereich des Bebauungsplans istim Regionalen
Raumordnungsplan nicht mit einer bestehenden
Nutzung oder einem Nutzungsziel definiert. Somit
entspricht die Festsetzung eines Wohngebiets den
Zielen der Regional- und Landesplanung.

Abb.3: Auszug aus dem RROP - unmaf3stablich
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3.2 Flachennutzungsplan

Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde Selters weist den
grofdten Teil des Plangebiet als ,Landwirtschaftliche Flache' aus. Der Bereich sudlich des be-
stehenden Wirtschaftsweges ist als ,Gewerbeflache' definiert.

Der Flachennutzungsplan stimmt damit nicht mit der beabsichtigten Ausweisung einer ,Wohn-
bauflache’ / eines ,allgemeinen Wohngebietes* Giberein.

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit im Anderungsverfahren. Durch den Verweis
des § 215a auf den § 13a wird davon ausgegangen, dass der FNP gemaf § 13a Abs.2 Nr. 2
nach wie vor im Wege der Berichtigung angepasst wird.

Abb.4: Flachennutzungsplan (von VG Selters - unmalR3stablich)

3.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Ostlich schlieRt das Baugebiet ,Bierberg’, nordostlich das Neubaugebiet ,Am Walde' an den
Geltungsbereich an.

34 Geschutzte und schitzenswerte Flachen und Objekte

Naturschutz
Es befinden sich keine Naturschutzgebiete, Naturdenkmale oder geschiitzten Landschaftsbe-
standteile im Bereich der Planungsflache.
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Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von FFH-Schutzgebieten oder Schutzflachen der EU-Vo-
gelschutzrichtlinie (VS-RL). Das FFH-Schutzgebiet ,Unterwesterwald bei Herschbach' sowie
das Vogelschutzgebiet Westerwald® befinden sich in ca. 700 m Entfernung aus der ¢stlichen
Seite der Ortslage Herschbach.

GemalR den Angaben der Landesbiotopkartierung ist das Plangebiet und auch die unmittelbar
und mittelbar angrenzenden Flachen durch keine kartierten Objekte gekennzeichnet.

Innerhalb der Planungsflache weist die Biotopkartierung Rheinland-Pfalz keine kartierten Bio-
toptypen, Biotopkomplexe oder geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG aus.

Sudwestlich von Parzelle 41, die als Flache fur die Entwasserung geplant ist, schliel3t ein Seg-
genried an, welches nach 8 30 BNatSchG geschutzt und Bestandteil des Biotopkomplexes
BK-5412-0139-2006 ,Feuchtgebiet W Herschbach” ist. Dieser Biotopkomplex wird nicht von
der Planung berlhrt.

Wasserschutz
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wasserschutzgebiete.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- und Kulturdenkmale.

4. Landschaftsplanung und Naturschutz in der verbindlichen Bauleitplanung

Durch die Ausweisung von Baugebieten werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
Eingriffe in Natur und Landschaft geschaffen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Malinahme der Einbeziehung von Auf3enbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren Innenentwicklung (8 13b BauGB). Der Bebau-
ungsplan wird daher in Anlehnung an 8 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB ohne Umweltprifung aufge-
stellt. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im Zusammenhang mit § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist
kein Ausgleich fur zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich.

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als be-
reits vor der Planung erfolgt oder zulassig (8 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

Auch ein Umweltbericht wird nicht erstellt.

Im Rahmen der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind vermeidbare Eingriffe in Natur und
Landschaft weiterhin zu bericksichtigen.

Es werden MaRRnahmen getroffen, um die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft, ins-
besondere in Bezug auf die Landschaftsbildbeeintrachtigung, Biotopverluste und die maximal
entstehende Versiegelung, dahingehend zu kompensieren bzw. zu minimieren, dass ihre Er-
heblichkeit und Nachhaltigkeit auf ein 6kologisch akzeptables Mal3 zurlickgeht. Der Verpflich-
tung nach § 1 a BauGB wird damit entsprochen.
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4.1 Grinordnerische Mallnahmen
4.1.1 Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen

Es werden Malinahmen getroffen, um die vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschatft, ins-
besondere in Bezug auf die Landschaftsbildbeeintrachtigung, Biotopverluste und die maximal
entstehende Versiegelung, dahingehend zu kompensieren bzw. zu minimieren, dass ihre Er-
heblichkeit und Nachhaltigkeit auf ein 0kologisch akzeptables Mal3 zurtick gehen. Der Ver-
pflichtung nach 8§ 1 a BauGB wird damit entsprochen.

Die vorgesehenen MafRRnahmen wirken sich auf Natur und Landschaftsbild folgendermafien
aus:

- Ausgleich des Biotopverlustes durch die Aufwertung vorhandener Lebensraume

- positive kleinklimatische Funktionen (z.B. Temperaturminderung, erhohte
Luftzirkulation und Luftfeuchte, CO2-Speicher)

- Verzdgerung des Oberflaichenabflusses durch grof3ere benetzbare Oberflache und
Verzogerungswirkung der Vegetation

- Verbesserung des visuellen Eindrucks und der Freiflachengestaltung durch
Abpflanzungen und Pflanzgebote

Die Ausfiihrung der Pflanzmaflinahmen sollte zeitgleich mit der Erschliel3ung erfolgen.

Zur Minimierung der entstehenden Eingriffe werden folgende MaRnahmen empfohlen:

Vor Beginn der Baumalinahmen sind Bereiche fir Materialhaltung und Oberbodenzwischen-
lagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung zu definieren und abzugrenzen, die auf
mdglichst vegetationslosen Flachen oder den Uberbaubaren Flachen, nicht jedoch auf vorge-
sehenen Vegetationsbereichen liegen.

Nach Beendigung der Baumafinahmen werden verdichtete Bdden, soweit es sich um Vegeta-
tionsflachen handelt, wieder aufgelockert.

Solaranlagen zur Energiegewinnung werden empfohlen. Solarkollektoren, Solarzellenmodule
und Anlagen fur Photovoltaik sind zuléssig.

Die Begriinung von Dachflachen und Fassaden wird sehr empfohlen.

Schutz des Wasserhaushalts

Den Bauherren wird angeraten, Anlagen zur Wasserspeicherung wie z.B. Zisternen zur
Brauchwassernutzung zu installieren. Unbelastete Oberflachen (z.B. Stellplatze) sollen offen-
porig befestigt werden (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen usw.).
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Befestigung von Wegen und Zufahrten etc.
Die Befestigung von Zufahrten und Wegen sollten wasserdurchlassig gestaltet werden (bspw.
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Okopflaster oder wassergebundene Decken).

Vermeidung von Vogelschlag
Grol¥flachige Glasfronten an Geb&uden sind durch geeignete Malinahmen gegen Vogelschlag
zu sichern. Am besten eignen sich hier vertikale Streifenmuster oder entspiegelte Glaser.

Vermeidung von Lichtverschmutzung

Bei AulRenbeleuchtungen an Geb&uden oder im StralRenraum sollten die Lichtkegel auf den
zu beleuchtenden Bereich gebiindelt und gegen Abstrahlung nach oben abgeschirmt werden.
Optimal sind Lampen mit Bewegungsmeldern.

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten und jagenden Flederm&usen sollten Lampen mit ent-
sprechendem warm-weiRem oder gelbem Lichtspektrum eingesetzt werden (z.B. LEDs mit
einer Farbtemperatur von 3.000-4.000 Kelvin, Natriumdampf-Hochdrucklampen.

Rodungen
Nach 8§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatschG gilt: In der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September werden

Baume, die auRerhalb des Waldes oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze nicht abgeschnitten oder auf den Stock ge-
setzt. Zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

MaRnahmen zum Bodenschutz

Der Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden sollten entsprechend DIN 18915 gesichert
werden. Die Uberdeckung des Bodens mit sterilem Erdreich ist nicht gewiinscht.

Gemal DIN 18300 sollte anfallender Oberboden getrennt von anderen Bodenarten gelagert
und vor Verdichtung geschitzt werden, um eine Schadigung weitgehend zu vermeiden.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731, DIN 18915) zu berucksichtigen. Im Falle der
Errichtung von Baukérpern wird die Erstellung eines entsprechenden Bodengutachtens emp-
fohlen.

Pflanzung von Gehdlzen

Fur die Pflanzung von Gehdlzen ist die DIN 18916 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Pflanzen und Pflanzarbeiten® zu beachten.

Anpflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren und bei Bedarf durch geeignete MalRnahmen
(Einzelstammschutz, Einzaunung von Pflanzgruppen) gegen Wildverbiss zu schitzen.
Baume sind durch Erziehungs-, Unterhaltungs- und Regenerationsschnitt zu pflegen. Abgan-
gige Baume sind zu ersetzen.

Pflanzenschutz
Bei Bedarf sind Biologischen Pflanzenschutzmittel gegentber Pestiziden zu bevorzugen. Das
Gesetz zum Schutz der Kulturpflanzen (Pflanzenschutzgesetz - PflISchG) ist zu beachten,
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insbesondere § 13 (1), wonach Pflanzenschutzmittel nicht angewendet werden durfen, soweit
der Anwender damit rechnen muss, dass ihre Anwendung im Einzelfall

1. schadliche Auswirkungen auf die Gesundheit von Menschen oder Tier oder auf das Grund-
wasser oder

2. sonstige erhebliche schadliche Auswirkungen, insbesondere auf den Naturhaushalt

hat.

4.2 Grinordnerische Festsetzungen

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf
89 Abs.1 Nr.20 und 25 a BauGB:

Pflanzgebote innerhalb der Baufldchen

Zur Gestaltung von Garten mit zumindest mittlerer Biotopgualitat und um einer strukturarmen
Freiflachengestaltung entgegenzuwirken werden grinordnerische Festsetzungen getroffen.
Deren Realisierung fuhrt auch zu einem verbesserten Landschaftsbild durch Durchgriinung
und Wahrung eines landlichen Charakters.

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen miissen gartnerisch angelegt werden.

Reine Steinschuttungen sind nicht zulassig. Es ist pro gm Flache Steinschittung mind. 50%
Vegetation einzubringen.

Je angefangene 150 m2 Grundstiicksflache ist mind. 1 hochstammiger Laubbaum, zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Wurzelbereiche der Baume sind in einem Umfeld von 2 x 2
m von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Die Mindestpflanzgréfe soll 3 x v., 0.B., STU 10 -
12 betragen.

Empfohlen werden Arten aus der Pflanzenliste | im Anhang.

Die Baume sollen in den ersten 5 Jahren fachgerecht verankert bleiben.
Auf mind. 30 % der zu begriinenden Grundsticksfreiflachen sind Straucher bzw. Kleingehdlze
anzupflanzen.

Mindestpflanzgrof3e: 2 x v., 0.B., 40 - 100
Aus Okologischen Grinden werden heimische und standortgerechte Pflanzen der Artenliste 1l
im Anhang empfohlen.

M1: Abpflanzung - Private Griunflache
Gemal Plan sind auf den Baugrundstiicken Hecken anzulegen, die zusammen eine geschlos-
sene Abpflanzung ergeben.

Die zu verwendenden Gehdlzarten sind aus den Pflanzenlisten | und Il des Anhangs zu ent-
nehmen.
Die Hecke ist wie folgt anzulegen:

Es sind 2-reihige Pflanzungen anzulegen, Pflanzabstand 1,00 m x 1,00, versetzt auf Licke.
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Beispielhaftes Pflanzschema:

A D DDB B-—----- Rapport
A Cornus sanguinea - Hartriegel
B Ligustrum vulgare - Liguster
D Prunus spinosa - Schlehe

PflanzgréRen: Straucher 60 — 80 cm, 2 x verpflanzt
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu er- und unterhalten.

Diese Festsetzung wird auf die Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen angerechnet.

5. Stadtebauliche Konzeption
5.1 ErschlieBung

Das neue Baugebiet wird tUber die bestehende parallel verlaufende Gemeindestral3e ,Bleich-
stralRe" erschlossen. Von dort werden zwei Anschlisse flr den motorisierten Verkehr ausge-
baut. Ein weiterer Anschluss wird fir FuRganger und Radfahrer vorgesehen. Die Erschlieung
im Gebiet wird als Wohnstrafl3e mit einer Breite von 7 m ausgebildet.

Kurvenbereiche und Einmiindungen sind so gestaltet, dass gemal den 'Richtlinien fir die An-
lage von StadtstraRen’ (RASt 06) die Befahrbarkeit mittels eines 3-achsigen Miullfahrzeuges
gewahrleistet ist.

Neben der ErschlieBungsfunktion ist die gestalterische Qualitat des StralRenraums von vorran-
giger Bedeutung, um ansprechende Lebens- und Wohnverhaltnisse im Gebiet zu schaffen.
Daher ist die Breite des StralRenraums so bemessen, dass punktuell Baum- und Strauchpflan-
zungen vorgesehen werden kdnnen.

5.2 Grunflachen

Private Grunflachen

In Richtung der freien Landschaft, nach Westen Norden sind jeweils Pflanzgebote auf den
privaten Grundstlicken festgesetzt. Auf 3 m Breite sollen mehrreihige Hecken gepflanzt wer-
den. Dadurch soll ein Ubergang geschaffen werden und die neue Bebauung besser integriert
werden. AufRerdem tragt eine naturnahe Heckenbepflanzung zur Biodiversitat bei und wirkt
durch das Abhalten von Wind dem Austrocknen der Béden entgegen.

Zur 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen die Grundstiicke bis zu einer Hohe von 1,60 m einge-
friedet oder begriint werden. In Einmindungsbereichen darf die Hohe nur max. 1 m betragen,
um freie Sicht zu gewahren. Das Sichtfenster entspricht ca. 10m zur Straf3enachse.
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5.3 Bauliche und sonstige Nutzung

5.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum "Allgemeinen Wohngebiet (WA)" nach § 4 BauNVO haben eine Ein-
gliederung der neuen Bebauung in die angrenzende, wohnbaulich gepragte Ortsstruktur zum
Ziel.

Die im WA ausnahmsweise zulassigen Beherbergungs- und Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen (8 4 Abs. 3 BauNVO) sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

Fur die ausgeschlossenen Nutzungen besteht kein konkreter Bedarf, weiterhin wéaren durch
diese Nutzungen unverhéltnismafige Verkehrsbelastungen fir bestehende und neue Nutzun-
gen zu erwarten. Diese sind mit den angestrebten stadtebaulichen Zielen nicht zu vereinbaren.

Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung sind im Wesentlichen der benachbarten Bebau-
ung der Ortslage angepasst.

5.3.2 Bauweise und Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Im Ordnungsbereich WA1 wird eine offene Bauweise mit bis zu zwei Wohneinheiten je Ge-
baude festgesetzt. Dies entspricht der angrenzenden wohnbaulich gepragten Bebauung.

Im Ordnungsbereich WA2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind
hierbei generell wie in der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, es wird
jedoch eine maximale Gebaudelange von insgesamt 20 m festgesetzt.

Damit im Ordnungsbereich WA 2 Geschosswohnungsbau realisiert werden kann werden bis
zu max. funf Wohneinheiten festgesetzt. Diese Festsetzung erlaubt eine verdichtete Bauweise,
die sich aufgrund der Beschrankung der Geb&udeldnge und Anzahl der Wohneinheiten in die
heterogene Siedlungsstruktur des Neubaugebiets und der angrenzenden Wohnbebauung ein-
fugt.

5.3.3 Mal der baulichen Nutzung

GRZ und GFzZ

Um den bestehenden Charakter der angrenzenden Wohnbebauung zu erhalten und einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten, wird im Ordnungsbereich WA 1
eine GRZ von max. 0,35; im Ordnungsbereich WA 2 von max. 0,4 und fiir den gesamten Gel-
tungsbereich ist eine Geschossflachenzahl von max. 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse und Geb&audehthe
Fur die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bauflachen, WA 1 und WA 2, ist die Errichtung
von Gebauden mit maximal zwei Vollgeschossen vorgesehen.
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Dies entspricht der in der Umgebung vorhandenen Bebauung und ermdglicht zudem eine fle-
xible Bebauung mit der vorhandenen Topografie.

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemaR Planeintrag in der Nutzungsschablone als HOchst-
malfd tber dem maRRgebenden unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Abb. 5: Prinzipskizze maRRgebender unterer Bezugspunkt

Maf3gebender unterer Bezugspunkt flr die zuldssige Hohe baulicher Anlagen ist die StraRen-
mittelachse der angrenzenden Verkehrsmischflache nach Endausbau in der Mitte der Grenze
des Baugrundstiicks lotrecht zur erschlieRenden offentlichen StralRenverkehrsflache.

Maf3gebender oberer Bezugspunkt ist der hochste Punkt des Gebaudes (Hochster Punkt der
Dachhaut bzw. Oberkante Attika) gemessen an der zur Stral3e gelegenen Gebaudeseite in
Fassadenmitte.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen erméglichen ei-
nen Gestaltungsspielraum zur Anordnung der Gebaude auf den Grundstlicken und gewahr-
leistet, dass die Bebauung nicht zu einer Beeintrachtigung der Wohnverhaltnisse der Nach-
bargrundstticke fihrt.

Nebenanlagen, Garagen und Carports kbnnen neben den Hauptgebduden oder rickwartig
errichtet werden. Der Bereich zwischen vorderer Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie ist
von Bebauung freizuhalten und soll statt mit der bauordnungsrechtlichen Festsetzung als Vor-
garten gestaltet werden.

5.4  AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen - Gestalterische Festsetzungen

Zum Schutz und zur Entwicklung des Landschafts- sowie des Ortshildes wurden die wesentli-
chen gestalterischen Elemente der vorhandenen angrenzenden Bebauung auf das Neubau-
gebiet Gbertragen.
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Das ortstypische Straf3enbild mit privaten Anpflanzungen soll weitergefiihrt werden und somit
wird das gartnerische Anlegen und Pflegen eines Vorgartens festgeschrieben. Dabei sollen
Steingarten, mit vollflachiger Folienauslegung und grobem Schotter, vermieden werden. Statt
kleinklimatischer Aufheizung durch versiegelte Flachen sollen private Pflanzflachen einen 6ko-
logischen Beitrag leisten und ein visuell ansprechendes Stral3enbild erzeugen. Dies ist schon
bei kleinsten Flachen sinnvoll, es wird jedoch erst ab einer stralRenseitigen Grundstticksbreite
von 10 m eine 50%ig bepflanzte Vorgartenflache gefordert. Technisch notwendige Flachen,
z.B. Spitzschutzstreifen, zahlen nicht zur max. festgesetzten Flache von insgesamt 4 gm.

6. Larmimmissionen

Um fur das Plangebiet verlassliche Aussagen hinsichtlich der Thematik Larm zu erhalten,
wurde die Ingenieurgesellschaft Graner + Partner, Bergisch-Gladbach mit einem schalltechni-
schen Prognosegutachten zu Gerauschimmissionen von Verkehr und Gewerbe beauftragt.
Die nachfolgenden Festsetzungen beziehen sich auf dieses Gutachten (AZ: 24028 Stand
29.04.2024).

6.1 Mafgebliche AuRRenlarmpegel gemaf DIN 4109:2018-01

Zum Schutz vor AuR3enlarm fur Aul3enbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Anforderungen
der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforde-
rungen"”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MalRe R'w,ges der AuRenbauteile
von schutzbediirftigen R&umen ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Beriick-
sichtigung des mal3geblichen AuRenlarmpegels La basierend auf dem jeweiligen in der Plan-
urkunde dargestellten Larmpegelbereich unter Bezugnahme auf Tabelle 7 der
DIN 4109:1:2018-01 und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung (Gl. 6):

le,ges = La — Kraumart

Dabei ist

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches

Kraumart = 35 dB fir Buroraume und Ahnliches

La der mal3gebliche Aul3enlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Maf3e R'w,ges sind in Abhéngigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Au3enflache eines Raumes SS zur
Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrek-
turwert KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fir Auf3enbauteile, die unterschiedlich zur
mafgeblichen Larmquelle orientiert sind, sieche DIN 4109-2 (Januar 2018) 4.4.1.

Nachfolgend sind die Larmpegelbereiche fir EG und 1. OG aus dem schalltechnischen Prog-
nosegutachten gezeigt. In der Planurkunde ist der mafRgebliche Auf3enlarmpegel fir das
2. OG, nachts dargestellt
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Abb. 6 u. 7: MaRgebliche AuRenlarmpegel Nacht-Situation - links EG, rechts 1.0G (Auszug aus
dem schalltechnischen Prognosegutachten von Graner + Partner — unmaf3stéablich)

6.2 Hinweise zur Luftung

Wenn Schlafraume (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnun-
gen) an einer Fassade mit einem Beurteilungspegel nachts von gréf3er als 45 dB(A) angeord-
net werden und diese nicht tber mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Seite verfigen,
ist durch bauliche MalRnahmen ein ausreichender Schallschutz auch unter Berlicksichtigung
der erforderlichen Beliiftung zu gewahrleisten. Dazu sind Schlafraume mit schallgedammten
Liftungselementen auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel wahrend der Nachtzeit
sicherstellen. Die jeweiligen Schalldammanforderungen mussen auch bei Aufrechterhaltung
des Mindestluftwechsels eingehalten werden.

Auf die schallgedammten Liuftungselemente kann verzichtet werden, wenn der Nachweis er-
bracht wird, dass in Schlafrdumen durch geeignete bauliche Schallschutzmaflinahmen (z. B.
besondere Fensterkonstruktionen, verglaste Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgedffne-
ten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Gberschritten wird.

Die nachfolgend gezeigten Abbildungen aus dem schalltechnischen Prognosegutachten die-
nen als Orientierungshilfe. Es ist davon auszugehen, dass durch die Bebauung gegenseitige
Abschirmeffekte eintreten werden, so dass sich die gezeigten Beurteilungspegel in Richtung
Larmquelle (Nord / Nordwest) verschieben kdnnen.
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Abb. 8 u. 9: Farbige Rasterlarmkarte Nacht-Situation - links 1. OG, rechts 2.0G (Auszug aus
dem schalltechnischen Prognosegutachten von Graner + Partner - unmafstablich)

Reduktion im Baugenehmigungsverfahren

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass - insbe-
sondere gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Ge-
baudeteilen - geringere SchallschutzmalRnahmen erforderlich sind.

7. Starkregen und Uberflutung

Wie im Ausschnitt der Sturzflutkarte des
Landesumweltamts zu sehen ist, entste-
hen bei aulRergewbhnlichem Starkregen
mit Wassermengen von 40 bis 47 mm / h
(SRI7 Uber 1 Stunden) am dstlichen Rand
des Plangebiets FlieRgeschwindigkeiten
bis zu 0,5 m/s (gelb).

Zukinftig wird anfallendes Oberflachen-
wasser im Gebiet gesammelt und in Rich-
tung ,Schimmelsbach’ geleitet. Die Sturz-
flutgefahrdung wird dabei berticksichtigt.

Abb.10: Auszug Sturzflutkarte -FlieBgeschwindigkeiten und
FlieBrichtung (RLP-Umwelt - unmalRstablich)
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8. Ver- und Entsorgung

8.1  Abwasserentsorgung

Fur das Plangebiet ist die getrennte Abfliihrung von Regen- und Schmutzwasser vorgesehen.
Ein entsprechender Anschlusskanal fir Schmutzwasser ist in der BleichstraRe vorhanden.
Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt unter Beriicksichtigung der 88 5 und 55
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), des § 13 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) und der DWA

A-102 Richtlinie.

Innerhalb des Plangebiets wird das Oberflachenwasser kanalgebunden und tber offene Mul-
den in das auf Parzelle 41 gelegene Regenriickhaltebecken geleitet.

Diesbezugliche Untersuchungen und Planungen werden im Laufe des weiteren Verfahrens
durchgefuhrt, erstellt und mit den zustandigen Behérden und Institutionen abgestimmit.

Hinweis:

Den Bauherren wird empfohlen das anfallende Oberflachenwasser auf den privaten Grund-
stiicken in Zisternen, deren Fassungsvermdgen mindestens 1 m3 pro 25 m2 Dachflache betra-
gen soll, zu sammeln und als Brauchwasser (z.B. zur Gartenbewasserung) zu verwenden.
8.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Anschluss an das Netz der Ver-
bandsgemeindewerke Selters.

8.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Plangebietes kann tber den Anschluss an das Ortsnetz der Ortsge-
meinde Herschbach erfolgen.

Erforderliche Neuverlegungen sind rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 3 Monate) mit dem zu-
standigen Versorger abzustimmen.

9. Bodenordnung

Der vorliegende Entwurf enthalt Vorschlage tber die kiinftige Gestaltung des Plangebietes.

Die Flachen befinden sich nicht vollstandig im Eigentum der Ortsgemeinde Herschbach.

Sollten die Flachen nicht erworben werden kénnen, so ist ein Umlegungsverfahren durchzu-
fuhren.
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10. Flachenbilanz

Nettobauland ca. 27.265 m2
Verkehrsflachen
StralRenflache ca. 3.880 m2
FuRweg ca. 310 m2
Wirtschaftsweg ca. 800 m2
Entwasserungsflache ca. 6.530 m2
Offentliche Grunflache ca. 95 m2
Plangebiet ca. 38.880 m?

11. Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der Schitz”, wird mit der Durchfiih-
rung der vorgezogenen Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung nach 88 3 Abs.1 und 4 Abs.1
BauGB eingeleitet. Nach Abschluss dieses ersten Schritts sind die eingegangenen Anregun-
gen auszuwerten und die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gemafRR 8§ 3 Abs.2 BauGB
durchzufihren.

Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren/Bebauungs-
plan der Innenentwicklung/Naturschutz

Allgemeines
Der Bundestag hat am 04.05.2017 das Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im

Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt beschlossen, wel-
ches am 12.05.2017 im Bundesgesetzblatt verkiindet und am 13.05.2017 in Kraft gesetzt
wurde.

U.a. wurde durch diese Regelung auch die Bestimmung des § 13 b ins Baugesetzbuch einge-
fuhrt. Diese wurde zwischenzeitig durch das Baulandmobilisierungsgesetz verlangert.

Bis zum 31. Dezember 2024 gilt 8 13a entsprechend fur Bebauungsplane mit einer Grundfla-
che im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern, durch die die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile anschliel3en.

Vorentwurf: Neubaugebiet ,Auf der Schiitz', Herschbach Seite 18 von 26
Begriindung



Projekt-Nr.: 23404

Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. De-
zember 2022 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis
zum 31. Dezember 2024 zu fassen.

Damit wurde das beschleunigte Bebauungsplanverfahren auf Ortsrandlagen ausgeweitet — in
engen inhaltlichen und zeitlichen Grenzen.

Um einer mdglichen Vorratsbeschlussfassung entgegenzuwirken, wurde das Instrument im
Vergleich zum Kabinettsentwurf weiter eingeschrank.

Der Aufstellungsbeschluss muss bis zum 31.12.2022 gefasst und das Verfahren bis spates-
tens zum 31.12.2024 abgeschlossen sein. Die Kommunen erhalten damit ein bewahrtes Pla-
nungsinstrumentarium zur Wohnbaulandmobilisierung. Das Instrument kommt in den Féallen
zur Anwendung, in denen die Innenentwicklungspotentiale ausgeschdpft oder nicht generier-
bar seien — und nur dann.

Bei der Bauleitplanung fordert das BauGB, auch im beschleunigten Verfahren, von den Ge-
meinden als Tragern der Bauleitplanung hohe Transparenz und Birgerbeteiligung, sodass die
verschiedenen o6ffentlichen Belange planm&Rig einer gerechten Abwagung zugefuhrt werden
missten. Es wurden zwar die Verfahrensregularien vereinfacht, nicht aber die materiell-recht-
lichen Mal3stabe.

Der Grundsatz Innen- vor AulRenentwicklung, wie etwa in der Bodenschutzklausel des § la
Abs. 2 Satz 1 BauGB oder in den Planungsleitsatzen in § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB, gilt unein-
geschrankt, auch beim beschleunigten Verfahren. Demnach mussen vorrangig die vorhande-
nen Potenziale wie Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende Bau-
substanz innerhalb der Siedlungsgebiete aktiviert werden und flachensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen angewendet werden. Die Feststellung von Bauflachenbedarf muss
von der Gemeinde in der Abwagung als Belang bertcksichtigt werden — Auszug aus der Bun-
destagsbegrindung -.

Fur diese Planbereiche sind also Bebauungsplane im beschleunigten Verfahren zulassig, d.h.
ohne Umweltpriifung, ohne Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und
ohne Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan. Sie kdnnen dabei isoliert oder auch im Zu-
sammenhang mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Dann kann die uberbaubare Grundflache insgesamt bis zu 30.000 gm erreichen — vgl.
http://www.stueer.business.t-online.de/aufsatzc/baur0417.pdf -.

Natur- und artenschutzrechtlicher Prifungsumfang

Wie bereits oben ausgefiihrt, entfallt bei der Anwendung des § 13 b BauGB durch die Anwend-
barkeit des § 13 a BauGB die Umweltprifung sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung. Dies entbindet die planende Gemeinde jedoch nicht davon, die Umweltbelange sachge-
recht zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen:
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Der Umstand, dass § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB bei der Aufstellung eines Bebauungsplans der
Innenentwicklung unter den dort genannten Voraussetzungen vom
Verfahrensbestandteil der Umweltprifung befreit, entbindet die Gemeinde nicht von der ma-
teriellen Pflicht, die Umweltbelange gemafld 8 1 Abs. 6 Nr. 7, Abs. 7 i.V.m. § 1a BauGB im
Rahmen der Abwagung zu bericksichtigen (vgl. dazu Krautzberger, a.a.O., § 13a, Rn. 64 -
Oberverwaltungsgericht Rheinland-Pfalz, Urteil vom 14. Oktober 2015 — 8 C 10342/15 —, Rn.
61, juris).

Belange i.S. von 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB hat die planende Gemeinde auch im Ver-
fahren nach § 13a BauGB gemalR 8 2 Abs. 3 und 8 1 Abs. 7, Abs. 8 BauGB zu ermitteln, zu
bewerten und in die Abwagung einzustellen.

Die Ermittlungs- und Bewertungspflicht gem. 8 2 Abs. 3 BauGB in Bezug auf naturschutzfach-
lich bzw. naturschutzrechtlich relevante Auswirkungen des Planungsvorhabens entfallt insbe-
sondere nicht aufgrund wvon 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, der in
den Fallen des 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB bestimmt, dass Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als i.Sd. 8§ 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB (= Satz 5 in der im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Gesetzes-
fassung) vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Diese Regelung befreit die Gemeinde nur von der Kompensationspflicht nach 8 1a Abs. 3
BauGB. Im Ubrigen bleibt es jedoch bei der — uneingeschréankten — Beachtung der Belange
des Naturschutzes (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB) im Rahmen der planerischen Abwagung
(BayVerfGH, E.v. 13.7.2009 — Vf. 3-VII-09 — BayVBI. 2010, 43 ff. = juris Rn. 45; HambOVG,
U.v. 8.6.2016 — 2 E 6/15.N — BauR 2016, 2038 ff. = juris Rn. 90; Krautzberger in
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/ Krautzberger, BauGB, Stand: August 2016, § 13a Rn. 82, 84), auch
etwa in Bezug auf das Minimierungsgebot (Schrodter in Schrodter, BauGB, 8. Aufl. 2015, §
13a Rn. 49, 50).

Diese Anforderungen an die Abwagung sowie (im Vorfeld) an die Ermittlung gelten auch un-
abhangig davon, ob eine formliche Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB) vorgenommen werden
muss oder ob diese im vereinfachten oder beschleunigten Verfahren nach § 13 bzw. § 13a
BauGB entfallt (HambOVG, U.v. 8.6.2016 a.a.O. Rn. 89; Sofker in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/
Krautzberger, BauGB, § 1 Rn. 144). Die Antragsgegnerin hatte mithin bei Aufstellung des Bau-
leitplans im Verfahren nach § 13a BauGB die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Belange
des Naturschutzes hinreichend zu prufen und die Ergebnisse dieser Prifung in ihre Abwa-
gungsentscheidung einzubeziehen (Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom 18. Ja-
nuar 2017 — 15 N 14.2033 —, Rn. 40, juris).

Anwendungsvoraussetzungen

In Betracht kommen Plangebiete, durch die Wohnnutzungen auf Flachen begriindet werden
sollen, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.
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Hier

Das Plangebiet ,Auf der Schitz” schlief3t sich unstreitig an die bebaute Ortslage Herschbach
an.

Der Aufstellungsbeschluss wurde unstreitig vor dem 31.12.2022 gefasst und das Verfahren
wird voraussichtlich vor dem 31.12.2024 mit dem Satzungsbeschluss beendet werden.

Weitere Voraussetzungen
a) Positive Voraussetzungen

Positive Voraussetzung dafir, dass ein Bebauungsplan zur Einbeziehung von Auf3enbereichs-
flachen im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden kann, ist es, dass bestimmte Schwel-
lenwerte nicht Uberschritten werden, die sich nach der GroR3e der festgesetzten Grundflache
bestimmen.

Die Grundflache im Sinne des 8§ 13 a Abs. 1 Satz 2 muss gemal 8 13 b BauGB weniger als
10 000 Quadratmetern betragen und die Zulassigkeit von Wohnnutzungen muss begrindet
werden.

Bei der Grundflache im Sinne des § 13 a BauGB handelt es sich ausschlie3lich um den Anteil
eines Baugrundstticks, der von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Die Ermittlung des
Umfangs erfolgt durch die nach § 19 Abs. 1 bis 3 BauNVO festzusetzende Grundflachenzahl
und die dadurch konkretisierte Grundflache.

Nicht dazu gerechnet werden die Uberschreitungsmdglichkeiten des § 19 Abs.4 BauNVO so-
wie die Flachen fir Stral3en, FulBwege und sonstige ErschlieRungseinrichtungen.

Hier

Das Plangebiet umfasst rund 3,9 Hektar (ca. 2,7 ha Nettobauland). Die zuldssige Grundfla-
chenzahl wird auf 0,35 (WAL1, ges. 2,25 ha) bzw. 0,4 (WA2, ges. 0,48 ha) festgesetzt, so dass
die Grundflache nach § 13 a Abs.1 und 2 BauGB fir das geplante allgemeine Wohngebiet
9.655 m2?, also weniger als 10.000 mz2, betragt.

b) Negative Voraussetzungen

GemaR 88 13 b i.V.m.13 a Abs. 1 Satz 3 BauGB ist das beschleunigte Verfahren
ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG
oder nach Landesrecht unterliegen.

Das beschleunigte Verfahren ist nach 88 13 b i.V.m. 13 a Abs. 1 Satz 4 BauGB ferner dann
ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen von Gebieten von
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gemeinschaftlicher Bedeutung nach der FFH-Richtlinie und von europaischen Vogelschutzge-
bieten bestehen.

Hier

Aufgrund der Lage des Baugebietes, den Angaben des Landschafts- und sonstiger Fachpléne
ergaben sich keine Anhaltspunkte fir eine mogliche Beeintrachtigung von FFH — Flachen oder
Vogelschutzgebieten.

Als ungeschriebene Tatbestandsvoraussetzungen ist zu prifen, ob die Innenentwicklungspo-
tentiale der planenden Kommune ausgeschdpft oder nicht generierbar sind, da der Grundsatz
Innen- vor AulRenentwicklung, wie etwa in der Bodenschutzklausel des § 1a Absatz 2 Satz 1
BauGB oder in den Planungsleitsédtzen in § 1 Absatz 5 Satz 3 BauGB dargestellt, uneinge-
schrankt, auch beim beschleunigten Verfahren gilt. Demnach muissen vorrangig die vorhan-
denen Potenziale wie Baulandreserven, Nachverdichtung, Brachflachen und leerstehende
Bausubstanz innerhalb der Siedlungsgebiete aktiviert werden und flachensparende Siedlungs-
und ErschlieBungsformen angewendet werden.

Hier

Die Ortsgemeinde Herschbach verfigt selbst tiber keine noch in ihrem Besitz befindlichen
Bauplatze.

Darluber hinaus stehen einige wenige freie private Bauplatze zur Verfigung. Eine eventuelle
Verkaufsbereitschaft der Eigentimer wurde abgepruft, diese besteht nicht. Damit ist festzu-
halten, dass diese Baugrundstticke dem Markt entzogen sind und fir eine geordnete bauliche
Entwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Auch findet sich wenig leerstehende Bausubstanz, da auch die meisten der freiwerdenden
Gebéaude an Folgenutzer veraulRert, saniert und wieder einer Wohnnutzung zugefiihrt werden
konnten. Nennenswerte Méglichkeiten zur Nachverdichtung bestehen aufgrund der Grél3e und
des Zuschnitts der meisten vorhandenen Baugrundstticke nicht.

Andererseits besteht jedoch ein deutlicher Nachfragedruck, da insbesondere jingere Familien
aus Herschbach im Heimatort bzw. dem Ortsteil bleiben und dort bauen mdchten

Aufgrund der oben geschilderten Angebotssituation und der Tatsache, dass einerseits kaum
noch freie Baupléatze zur Verfligung stehen und andererseits Eigentimer unbebauter Parzellen

diese nicht verkaufen, kam und kommt es bereits zu Abwanderungen in Nachbargemeinden.

Dementsprechend ist fur die notwendige und angemessene Eigenentwicklung der Kommune
die Ausweisung eines neuen ortsgerechten Wohnbaugebietes zwingend erforderlich.

Ergebnis

Zusammenfassend kann also festgestellt werden, dass die Voraussetzungen fur die
Durchfihrung eines Verfahrens nach 8§ 13 b i.V.m. 13 a BauGB vorliegen.
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Rechtsfolgen
Erleichterungen bei der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

88 13 b i.V.m. 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB verweist auf die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 und 3 BauGB, die fur entsprechend anwendbar erklart
werden. Das heil3t zunachst, dass im beschleunigten Verfahren ebenso wie beim vereinfach-
ten Verfahren von der frilhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB abgesehen werden kann (vgl. 8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Erleichterungen hinsichtlich Umweltpriifung und Uberwachung

So bestimmt seitdem § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, dass grundsatzlich fur alle Bauleitplane eine
Umweltpriifung durchgefuhrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Ausnahmen hiervon regelt § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB fiir das vereinfachte Verfahren: In die-
sem wird von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, abgesehen.

Diese Regelung soll dahingehend erganzt werden, dass im vereinfachten Verfahren auRerdem
von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10a Abs.1 BauGB ab-
gesehen wird. AuRerdem ist § 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen) nicht anzuwenden.

88 13 b i.V.m.13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB erklart auch diese fur das vereinfachte Verfahren gel-
tenden Verfahrenserleichterungen fir das beschleunigte Verfahren fir entsprechend anwend-
bar.

Die Ausnahmen vom europarechtlich vorgegebenen Grundsatz, dass samtliche Bauleitplane
einer Umweltprifung zu unterziehen sind (82 Abs. 4 BauGB), werden
also Uber die Falle des vereinfachten Verfahrens hinaus erweitert auf das beschleunigte Ver-
fahren; auch die von diesem erfassten Bebauungspléane, also bestimmte Bebauungsplane der
Innenentwicklung, unterliegen damit keiner formlichen Umweltprifung mehr.

Erleichterungen hinsichtlich des Entwicklungsgebots (8§ 8 Abs. 2 BauGB)
Das unter 8 8 Abs. 2 genannte Entwicklungsgebot ist nicht zwingend anzuwenden.

GemalR 88 13 b i.V.m. 13 a BauGB Abs. 2 Nr. 2 kann ein Bebauungsplan, der von den Fest-
setzungen des Flachennutzungsplanes (FNP) abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist, sofern die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Der FNP ist im Wege
der Berichtigung anzupassen.
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Erleichterungen hinsichtlich der Ausgleichspflicht nach der Eingriffsregelung

Im Regelverfahren zur Aufstellung eines Bauleitplans sind nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB in
der Abwéagung die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) zu berlcksichtigen.

Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen im Bauleitplan (vgl.
§ la Abs. 3 Satz 2 BauGB). Gemal} § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulds-
sig waren; diese Ausnahme betrifft im Wesentlichen die Uberplanung von Innenbereichssitu-
ationen (8 34 BauGB), greift aber auch bei der Anderung eines Bebauungsplans.

GemaR 88§ 13 b i.V.m. 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten fur Bebauungspléane zur Einbeziehung
von Aul3enbereichsflachen, die eine Grundflache von weniger als 10.000 m2 aufweisen, Ein-
griffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Diese
Fiktion beinhaltet faktisch eine Freistellung der erfassten Bebauungsplane von der Ausgleichs-
verpflichtung.

Nach der amtlichen Begrindung des Gesetzentwurfs wird dies flr notwendig erachtet, um die
Praktikabilitat der beschleunigt aufzustellenden kleinrdumigen Bebauungsplane zu erreichen.
Im Hinblick auf die besonderen Merkmale dieser Bebauungsplane und das mit ihnen verfolgte
Ziel, die Flacheninanspruchnahme zu begrenzen und Eingriffe in Natur und Landschaft zu
vermeiden, wird diese Regelung fiir gerechtfertigt gehalten.

Der Gemeinde bleibt es unbenommen, trotz der gesetzlich vorgesehenen Freistellung von der
Ausgleichsverpflichtung nach allgemeinen Grundsatzen einen Ausgleich zu beriicksichtigen
und geeignete Festsetzungen zu treffen, da die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich
des Naturschutzes und der Landespflege entsprechend § 1 VI BauGB nach wie vor im Rah-
men der Abwégung sachgerecht zu gewichten sind.

Bebauungsplanaufstellung

Verfahren

Wie oben festgestellt, kann das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf der
Schitz” als beschleunigtes Verfahren nach 88 13 b i.V.m. 13 a BauGB durchgefuhrt werden.

Daraus folgt insbesondere, dass kein Umweltbericht erstellt werden muss, ein naturschutz-
rechtlicher Ausgleich i.S.d. § 1a Ill BauGB nicht erforderlich ist und auf die vorgezogene Of-
fentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung verzichtet werden kann.

Um die Beteiligungsméglichkeiten der Offentlichkeit und der Fachbehérden nicht zu schmé-
lern, wurde trotz der vereinfachten Planaufstellung die Durchfiihrung der Beteiligungen nach
88 3 Abs.1 und 4 Abs.1 sowie der Offenlage gemaf} § 3 Abs.2 BauGB vorgesehen.
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Natur- und Artenschutz

Die Belange des Naturschutzes sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB nach wie vor in die Ab-
wagung einzustellen und bei der zu treffenden Entscheidung in dem ihnen zukommenden Um-
fang zu berucksichtigen. Dies wird im Rahmen des Planverfahrens durch die Erarbeitung eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages auch beachtet und umgesetzt:

a) Vermeidungsgebot

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ausschliel3lich nur ein fir die Ortsent-
wicklung notwendig grof3es Gebiet.

Auch das ErschlieBungssystem wurde auf das zur ordnungsgemafen Abwicklung des zu er-
wartenden Ziel-, Quell- und ruhenden Verkehrs erforderliche Maf3 bestimmt. Damit wurde —
entsprechend dem System und den Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung —
der Eingriff auf das unabdingbar notwendige Mal3 beschrankt.

b) Kompensationsmaflinahmen

Wie oben ausgefiihrt, sind auch in einem Verfahren nach 88 13 b i.vV.m. 13 a BauGB die ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten und die
planende Kommune ist trotz des grundsatzlich bestehenden Ausgleichsverzicht nicht gehin-
dert, Kompensationsmafinahmen festzusetzen. Dementsprechend sollen verschiedene Be-
grinungs- und Pflanzmalinahmen fir die neuen Bauflachen vorgesehen werden.

c) Artenschutz
Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Belange wurde die Erarbeitung eines entsprechen-

den Fachbeitrages beauftragt. Die diesbezlglichen Ergebnisse und Vorgaben sind in den Be-
bauungsplan eingeflossen.
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Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts

Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 18. Juli 2023 (Az. 4 CN 3/22), § 13b BauGB
fur unvereinbar mit Europarecht erklart.

Als Reaktion darauf hat der Bundestag am 17. November 2023 im Zuge der Verabschiedung
des Warmeplanungsgesetzes nun auch Anderungen des Baugesetzbuches beschlossen, die
zum 1. Januar 2024 in Kraft getreten sind.

Durch die Einfihrung eines neuen § 215a BauGB — als eine Art ,Reparaturvorschrift* fur den
klarstellend aufgehobenen § 13b BauGB- soll nun Rechtssicherheit geschaffen werden.

Die Regelung soll es einerseits ermoglichen, nach § 13b BauGB begonnene Planverfahren
geordnet zu Ende zu flihren sowie andererseits bereits beschlossene Bebauungspléane, die an
einem beachtlichen Fehler leiden, in einem ergéanzenden Verfahren zu heilen.

Hierfur ist in der Neuregelung die Durchfiihrung einer umweltrechtlichen Vorpriifung des Ein-
zelfalls entsprechend 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB vorgesehen.

Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB, die vor Ablauf des 31. Dezember 2022 férmlich
eingeleitet wurden, sollen danach im beschleunigten Verfahren abgeschlossen werden kon-
nen, wenn die Vorprifung keine Anhaltspunkte fir erhebliche Umweltauswirkungen des Be-
bauungsplans ergibt.

Gleiches soll fur nach § 13b BauGB aufgestellte Bebauungspléne gelten, die nun durch ein
erganzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB ruckwirkend in Kraft gesetzt werden sollen.
Der dafir erforderliche Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist jeweils bis zum Ablauf
des 31. Dezember 2024 fassen.

Die sonstigen in entsprechender Anwendung des § 13a BauGB geltenden Erleichterungen
des vereinfachten Verfahrens bleiben bestehen — etwa der Verzicht auf die frihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung und das Absehen des Gebots der Entwicklung des Bebauungsplans aus
dem Flachennutzungsplan.

Im vorliegenden Fall wurden im Rahmen der naturschutzfachlichen Betrachtungen nicht nur
eine artenschutzrechtliche Risikobetrachtung, sondern auch eine Bestandsaufnahme des
Plangebietes sowie eine Betrachtung der betreffenden Schutzguter durchgefihrt. Dies genuligt
den Anforderungen einer umweltrechtlichen Vorprifung.

Diese kamen zu dem Ergebnis, das keine erheblichen Umweltauswirkungen dem geplanten
Vorhaben entgegenstehen.

Herschbach, ............
(Axel Spiekermann, Ortshirgermeister)
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