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e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) gedndert

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
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e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225) gedndert.

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 09. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes
vom 08. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

e landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauQ) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch §
54 des Gesetzes vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

e Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI.
S.118)

e landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutz-
gesetz - LNatSchG-) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 20. Dezember 2000 (GVBI. S. 578), zu-
letzt gedndert durch § 2 und § 11 des Gesetzes vom 3. September 2018 (GVBI. S. 272)

e landesstraflengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273),
zuletzt gedndert durch § 84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

e Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

¢ Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz vom 25. Juli 2005, zuletzt gedndert durch Arti-
kel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

e Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBI. S. 133)
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Inhalte

Bestandteile der Planung

Bestandteile des Bebauungsplanes sind

e Planurkunde
e Textliche Festsetzungen

beigefigt sind
e Begrindung

e Artenschutzrechtliche Prifung vom Biro fur Freiraumplanung, Dieter Lie-
bert vom 12.07.2021

e Schalltechnisches Prognosegutachten vom Graner + Partner Ingenieure

vom 18.08.2021

Verbindlichkeit

Die zeichnerischen Festsetzungen der Planurkunde sind fir die Ubertragung in

die Wirklichkeit verbindlich.

Soweit in der Planurkunde keine Mafle angegeben sind, sollen diese - ausge-
hend von einer méglichen Ablesegenauigkeit von 0,5 mm - abgegriffen wer-
den.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

Fur die in der Planzeichnung mit WA gekennzeichneten Flachen wird die Art
der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festge-
setzt.

Zulassig sind:
e Wohngebdude

Ausnahmsweise kénnen als untergeordnete Nutzung in einem Wohnhaus zu-
gelassen werden

e nicht stdrende Handwerksbetriebe.
Alle weiteren in § 4 BauNVO aufgefihrten Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit ausgeschlos-

sen. FUr sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe kann nur in einem besonde-
ren Einzelfall eine Befreiung ermdglicht werden.

MaB der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt:

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig.

GemaB § 17 (1) BauNVO betragt die maximale Grundfléchenzahl GRZ 0,4
und die Geschossflachenzahl GFZ 0,8 als Obergrenze.

Die maximale zuléssige Trauthdhe darf 6,50 m nicht Gbersteigen. Die maxi-
male Firsthéhe wird mit 9,50 m festgesetzt. Trauthdhe ist der Schnittpunkt der
Auflenwand mit der Dachhaut. Firsthohe ist die oberste Dachbegrenzungs-
kante.

Bei einseitig geneigten Pultdéchern darf die Firsthéhe maximal 7,50 m betra-
gen.

Trauthéhe ist der Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut. Firsthdhe ist
die oberste Dachbegrenzungskante.

Die Bezugshéhen fir die Trauf- und Firsthohe sind die Héhen der bestehenden
ErschlieBungsstrafien, gemessen auf dem StraBBenrand am héchsten Punkt der
Grenzlinie zwischen Baugrundstick und éffentlicher Verkehrsflache.

Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die offene Bauweise nach § 22 BauNVO fest-
gesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
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Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen entlang von éffentlichen Verkehrs-
wegen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Als Ausnahme sind nicht Gber-
dachte Stellplétze auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

Nebenanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auf den
nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen entlang von Verkehrswegen unzulas-
sig. Zugdnge, Zufahrten und Terrassen sind auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksfléchen zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hachstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden wird bei Einzel-
hdusern auf max. 2 Wohnungen pro Gebdude und bei Doppelhéusern auf
max. 1 Wohnung pro Gebdude/Doppelhaushélfte festgesetzt.

Die festgesetzten Werte gelten auch fir gemischt genutzte Gebéude.

Hinweise zur Klarstellung:

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen darf auch nicht durch eine Umnut-
zung zundchst fir sonstige Nutzungen genehmigter Réumlichkeiten Gberschrit-
fen werden.

Soweit die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen bereits ausgeschdpft wird, ist
eine nachtrdgliche Nutzungsénderung vormaliger Réumlichkeiten fir nicht sté-
rende Handwerks-/oder Gewerbebetriebe oder freiberufliche Nutzungen als
,dritte Wohnung” gemd3 den getroffenen Festsetzungen unzuldssig.

Dieses ist bereits bei der Planung von Rédumlichkeiten fir nicht stérende Hand-

werks-/oder Gewerbebetriebe oder freiberufliche Nutzungen vorsorglich zu
beachften.

private Grinflédchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinfléchen sind jegliche
Form baulichen Anlagen sowie Geléndeverénderung/Aufschittungen unzulds-

sig.
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MaBnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bauschallddmm-MaBe R’,, .
der AuBBenbauteile von schutzbedirftigen Réumen ergibt sich unter Bericksich-
tigung der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung:

R'vges = Lo - Kraumar

Dabei ist

Kravmort = 30 dB for Aufenthaltsrédume in Wohnungen, Ubernoch’rungs—
rdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und

Ahnliches
Krovmart = 35 dB for Borordume und Ahnliches
Lo der resultierende mafigebliche AuBenlarmpegel nach

DIN 4109-2:2018-01, 4.4.5.7.

Die mafigeblichen AuBBenléarmpegel sind den nachfolgenden farbigen Schal-
lausbreitungsmodellen zu entnehmen.

Hinweise zur Liftung:

Die baulichen Mafinahmen an Auflenbauteilen zum Schutz gegen Aulbenlédrm
sind nur dann voll wirksam, wenn die Fenster und Tiren bei der Ldrmeinwirkung
geschlossen bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wéhrend der Tages-
zeit Uber die sogenannte 'Stof3beliftung” oder 'indirekte Beliftung” iber Nach-
barréume sichergestellt werden. Wéhrend der Nachtzeit sind diese Liftungsar-
fen nicht praktikabel, so dass bei Beurteilungspegeln dber 45 dB(A) wdhrend
der Nachtzeit fir Schlafréume die Anordnung von schallgedémmten, fenster-
vnabhdngigen Liftungselementen empfohlen wird.
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10.

32417900 32417950 32418000 32418050 32418100 32418150 32418200

GE009S

5600350

Anlage 5
Projekt-Nr: 21061

Flur 27

BPlan "Eichelgarten” Weidenhahn

5600300
00£009S

Isophonendarstellung
fir den Nachtzeitraum

Rechenhéhe: 1.0G

5600250
052009S

AuRenlarmpegel
nach DIN 4109
in dB(A)

0020095

5600200

60
<= 65
. -
=75
<= 80
)

> 80

5600150
0510095

Datm: 18082021
Bearbeiter:  Matthias Schmidt M.Sc.

0010095

MaRstab 1:1750

10 20 a0 60 80
m

": NS ) i \ Y, “ - Hoferfeld unterm Weg
é; »d A i b’) GRANER PARTNER
l_}ﬂlm_lmﬂ

32418000 3241

|| 0500095

77777 BPlan ]

Abb. 4: maBgebliche AuBenlarmpegel nachts

Flcichen zur Herstellung des StraBenkoérpers
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der dffentlichen Verkehrsfléchen notwendige Béschungen und
Betonrickenstitzen liegen grundsdtzlich auf den angrenzenden privaten
Grundsticken und sind dort in der erforderlichen Breite zu dulden.

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen als
ortliche Bauvorschriften Gber die cuBere Gestaltung baulicher
Anlagen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Nr. 1 LBauO)

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt:
Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Fur bauliche Anlagen sind alle Dachformen zuléssig. Es ist eine Dachneigung
bis 45° zulassig.

Gestaltung unbebauter Fléichen bebauter Grundsticke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die Anlage und vollfléchige Abdeckung von Gartenfléchen mit Mineralstoffen
sind nur bis zu einer Flache von maximal 5 % der nicht bebauten und nicht
durch Zugdnge, Hofeinfahrten und Stellplétze befestigten Flachen zuléssig.
Nicht eingerechnet werden Traufstreifen (Spritzschutz) an Gebduden.

Fir Stellplatze sind folgende oder vergleichbare Materialien wie sickerféhiges
Pflaster, Pflasterbelag mit Rasenfuge, Schotterrasen, Splitt- und Kiesschittun-
gen, Spurbahnweg mit Grassteinen zu verwenden.
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11.

Anzahl von Pkw-Stellplétzen (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 i.V.m. Abs. 6 LBauO)

Je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte sind mindestens 2 separat von der éffent-
lichen Strafle aus anfahrbare Pkw-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstick zu
errichten. Verfugt ein Einzelhaus Gber zwei Wohnungen, ist/sind fur die kleinere
Wohnung bei einer Wohnflache bis zu 45 gm ein zusétzlicher Pkw-Stellplatz
und bei einer Wohnflache Gber 45 gm zwei zusatzliche Pkw-Stellplétze auf dem
ieweiligen Grundstick zu errichten. Die zusdtzlichen Stellplétze missen eben-
falls separat von der dffentlichen StraBe aus anfahrbar sein. Als Pkw-Stellpléatze
sind auch separat von der &ffentlichen StraBe aus anfahrbare Garagen und
Carports zuléssig.

Hinwers:

Ob fir nicht stérende Handwerks-/oder Gewerbebetriebe oder freiberufliche
Nutzungen zusétzliche Stellplétze erforderlich sind, ist im Einzelfall gemdl3 den
Vorgaben des § 47 Landesbavordnung Rheinland-Pfalz zu priifen und nachzu-
weisen.

Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereiches
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wer-
den in der Planurkunde durch eine unterbrochene schwarze Linie festgelegt.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)
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Hinweise

Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen auf Fléchen der
Ortsgemeinde

GemdB § Ta Abs. 3 Satz 4 BauGB kénnen anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige ge-
eignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flé-
chen getroffen werden. Davon wird bei der vorliegenden Planung Gebrauch
gemacht.

Kompensation des Eingriffs auf dem Flurstick Nr. 4, Flur 17
‘ A;s"‘ ; A.’ 'y _"?‘—;

A gestufter Waldrand mit nattirlicher
Geholz-/Geblischentwicklung und
vollstandigem Nutzungsverzicht

B extensiv genutzte Streuobstwiese (max. 2-malige jahrliche
Mahd ab Mitte Juli, keine Diingung) mit Ansaat von
Regio-Saatgut und 2-3 schiiriger Aushagerungsmahd
in den ersten 3-5 Jahren sowie anschlieRender fachgerechter
Pflanzung von 30 Wildobstbaumen

C extensiv Griinlandnutzung (max. 2-malige jahrliche Mahd
ab Mitte Juli, keine Diingung) mit Ansaat von Regio-Saatgut
und 2-3 schiiriger Aushagerungsmahd in den ersten 3-5 Jahren

* o )

Abb. 5: MaBBnahmenfléchen mit hinterlegtem Luftbild (Quelle: LANIS RLP)

Maf3nahmen:

A gestufter Waldrand mit natirlicher Gehdlz-/Gebisch-Entwicklung und vollsténdi-
gem Nutzungsverzicht

B extensiv genutzte Streuobstwiese (max. 2-malige jghrliche Mahd ab Mitte Juli,
keine Dingung) mit Ansaat von Regio-Saatgut und 2-3 schirriger Aushagerungs-
mahd in den ersten 3-5 Jahren sowie anschlielender fachgerechter Pflanzung von

30 Wildobstbédumen
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C

extensiv Grunlandnutzung (max. 2-malige jéhrliche Mahd ab Mitte Juli, keine
Dingung) mit Ansaat von Regio-Saatgut und 2-3 schiriger Aushagerungsmahd
in den ersten 3-5 Jahren

MaBnahmenbewertung/Bilanzierung:

Biotoptyp Code | Biotop- | Aufwer- |Biotop-wert| Flache m? Produkt
Aus- | tung (1) des 2) (1) x(2)
gangs- Entwick-
wert lungsziels

MaBnahme A: HA

Umwandlung von Acker in gestuften zu

Waldrand - HA zu AVO AV0 6 I 17 4900 53900

Aufwertung von 6 auf 17 Punkte/gm

MaBnahme B: HA

Umwandlung von Acker in extensive zu

Streuobstwiese - HA zu HK2 (mittlerer HK2 6 11 17 5200 57200

Baumbestand in 30 Jahren)
Aufwertung von 6 auf 17 Punkte/gm

MaBnahme C: HA
Umwandlung von Acker in zU
Extensivgrinland - HA zu EA] EA1 6 9 15 3460 31140

(mé&fig artenreich)
Aufwertung von 6 auf 15 Punkte/gqm

Kompensationsergebnis 142.240

Zusatzliche MaBnahmen zum Artenschuiz

1.

Es werden mindestens 3 Steinkauzhdhlen im Kernbereich des als optimal
angesehenen Steinkauzhabitates angebracht (Standort gemeinsam mit
Herm Kuchinke und in Abstimmung mit den Eigentimem).

Die vorhandenen Graswege insbesondere in den Fluren 11, 12, 13 und
17 bleiben als solche bestehen und werden extensiv gepflegt (Die Wege
werden in der Brut- und Setzzeit (bis Ende Juni) bei Bedarf nur in einem
schmalen zentralen Bereich (als Fgeg), ansonsten nur teilweise bzw.
abschnittsweise geméht. Die Rander bleiben dabei vorwiegend unberihrt
(potenzielle Brutplatze Feldierche).

Am Bachlauf des Steinchesbaches bleibt beidseitig mindestens ein Streifen
von 1,5 m ganzlich unberihrt (Brutméglichkeit fir Braunkehlchen,
Feldschwirl u.a.). Die Rénder zu diesem Streifen sollen nach Méglichkeit
abgezdunt werden (1-2 litzig), wobei Eichen-Spaltholz-Pfahle zu verwenden
sind (Ansitzwarten fir Braunkehlchen).

Fir die vorwiegend 6stlich des Steinchensbach vorkommende Feldlerche
soll dort eine Ackernutzung mit vorwiegend Getreide und trennenden
Graswegen erhaiten werden. Die Wegepflege ist wie unter Nr. 2
beschrieben durchzufihren.

Im Bereich eines Baumstreifens oder in einer angrenzenden privaten
Streuobstwiese wird ein  Habitat fir den Steinkauz angeboten
(Sitzméglichkeiten  durch gespaltene  Eichenpféhle der Einzdunung,
Errichtung einer Steinkauzhaéhle).
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6. Erhaltung der vorhandenen alten Viehunterstéinde/landwirtschaftlichen
Maschinenuntersténde als Rickzugsméglichkeit fir den Steinkauz (und
andere Tiere).

7. Eine heterogene Bewirtschaftung mit vorwiegend Weidenutzung im Umfeld
soll fur den Steinkauz in seiner Brutzeit (April bis Anfang Juli) die
erforderlichen kurzrasigen Strukturen bereitstellen.

Abb. 6: MaBnahmenbereich im Luftbild (Quelle: LANIS RLP)
Flur11,12,13 und 17
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Hinweise fir die Planung und Readlisierung der Bebauung

Verdacht auf archéologische Fundstellen

Bislang liegen der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchédologie
keine konkreten Hinweise auf archéologische Fundstellen vor. Allerdings stuft sie den
Planungsbereich aus topographischen Gesichtspunkten als archdologische Verdachts-
flache ein. Dementsprechend kénnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archédo-
logische Denkmadler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die BaumaBBnahmen
fachgerecht untersucht werden missen.

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16-21 DSchG RLP)
hingewiesen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Gber landesar-
chaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000 anzuzei-
gen. Weiterhin sind die értlich eingesetzten Firmen dariber zu unterrichten, dass un-
genehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in denen
archéologische Denkmdler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG RLP
ordnungswidrig sind und mit Geldbuf3en von bis zu 125.000 Euro geahndet werden
kénnen (§33 Abs. 2 DSchG RLP).

Brandschuiz

Fur die geplante Nutzung als Allgemeines Wohngebiet muss eine Léschwassermenge
von mindestens 800 |/min (48 m3/h) Gber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Ver-
fogung stehen. Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kénnen z.B.
folgende Einrichtungen genutzt werden:

- an das éffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten geméf3 DIN
3221 bzw. DIN 3222 (Abstand untereinander max. 150m)

- Léschwasserteiche gemaf DIN 14210
- unterirdische Léschwasserbehdlter geméf3 DIN 14230

- offene Gewdsser mit Léschwasser Entnahmestellen geméf3 DIN 14210

Artenschutz

Die allgemeinen Anforderungen der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu
beachten. Dazu gehdrt, dass Beleuchtungen artenschutzvertréaglich sind. Hierzu sollten
Beleuchtungsanlagen mit einem nach unten eingegrenzten Abstrahlwinkel von max.
70° (z.B. Einsatz von sog. Kofferleuchten) und einer eine Sicherung gegen das Eindrin-
gen von Insekten errichtet werden. Beleuchtungsmittel sind so zu wéhlen, dass das
abgegebene Lichtspekirum etwa 590 nm bzw. eine maximale Farbtemperatur von
3000°K (Kelvin) aufweist. Generell ist bei der Beleuchtungsmittelwahl eine warmweifie
gegeniber einer kaltweiflen Beleuchtung vorzuziehen, sowie ein moéglichst geringer
Anteil an abgegebener UV-Strahlung anzustreben. Auf diese Weise kann die Anzie-
hungswirkung auf Insekten und somit ein Einfluss auf das Jagdverhalten von Fleder-
méusen minimiert werden. Uberall dort, wo es méglich ist, kann die Umweltvertrag-
lichkeit noch durch Verwendung und korrekte Ausrichtung von Bewegungssensoren,
den Einsatz von Zeitschaltungen sowie eine Schaffung von Méglichkeiten der Beleuch-
tungsregulierung (Dimmer) weiter geférdert werden.
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Zur Kompensation der potentiellen Betroffenheit einer Fortpflanzungsstétte des Stein-
kauzes sowie einer geringen Betroffenheit des Nahrungshabitats, werden seitens der
Ortsgemeinde folgende MaBBnahmen umgesetzt:

CEF MaBBnahmen

Im Bereich der stdlich des Plangebietes gelegenen Flache, Flursticknummer 4/2, Flur
11, Gemarkung Weidenhahn, sind 2 Stick kinstliche Nisthilfen auflerhalb des Ein-
flussbereiches der neuen Bebauung (hier 60 m) in den dort bereits vorhandenen Obst-
baumen zu installieren. Die Installation wird vorgezogen durch eine fachlich entspre-
chend qualifizierte Person umgesetzt.

Vorsorqemanohmen

Im Bereich des sidéstlich des Plangeléndes liegenden Flurstiicks, Flursticknummer
34, Flur 11, Gemarkung Weidenhahn, ist der Bau eines offenen Regenrickhaltebe-
ckens geplant. Zur Kompensation der Stérung von Nahrungshabitaten durch die ge-
plante Bebauung werden intensiv genutzte Wiesenflachen fir den Steinkauz aufgewer-
tet. Die Flache besitzt eine Gréfie von ca. 1 ha.

e Anlage von Extensivgrinland: Es kommt autochthones Saatgut zum Einsatz - (Ver-
besserung des Insekten- und somit des Nahrungsangebotes fir den Steinkauz).

e Grinlandpflege: Herstellung geeigneter Nahrungshabitate fir den Steinkauz Gber
Pflege des Grinlandes durch Beweidung (favorisiert) oder Mosaik-Mahd, bereits
ab Anfang Mai, wobei sich kurz- und langrasige Strukturen abwechseln

e Als Sitzwarten werden neben neu anzupflanzenden Einzel-Gehdlzen auch Zaun-
pféhle verwendet.

e Es werden Kleinstrukturen wie Hecken, Krautséume, Trockenmauern, Totholzhau-
fen oder Zaunpfahle auf ca. 10-15 % der Flache angelegt.

Die Maf3nahme ist aufgrund der geringen Betroffenheit des Nahrungshabitats als Vor-
sorgemaBBnahme zu realisieren und wird im Zuge der Entwicklung des RRB umgesetzt.

Sonstige Hinweise

Bei der Gemarkung von Weidenhahn handelt es sich um eine landwirtschaftlich ge-
prégte Region. Landwirtschaftlich bedingte Emissionen sind als ortsiblich hinzuneh-
men.

Der stdéstliche Teil des Planungsgeldndes liegt innerhalb einer Bachaue. Grundsétz-
lich ist mit dem oberflachennahen Anstehen von feinkérnigen und eventuell auch zum
Teil organischen Bach- und Hochflutablagerungen sowie mit hohen Grundwasserstén-
den zu rechnen. Im restlichen Teil des Plangebietes wird der geologisch nahe Unter-
grund von quartdren Deckschichten gebildet. Beide vorgenannten Ablagerungen wei-
sen in der Regel nur eine geringe Tragfahigkeit und hohe sowie méglicherweise auch
ungleichméBige Verformbarkeit auf. Im Stdostteil wird von der Planung von Versicke-
rungsanlagen abgeraten.

Fir alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlégigen
Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 1973-1 und der DIN 18915 zu
bericksichtigen.

Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915 abzuschieben
und in Erdmieten zu lagern.

Der Leitfaden “Fléchenhafte Niederschlagswasserversickerung” (Ausgabe Mai 1998)
ist zu beachten und anzuwenden.
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Das auf den Dachflachen der Gebdude anfallende Regenwasser soll durch Dachbe-
grinungsmafBnahmen zurickgehalten, als Brauchwasser gesammelt und genutzt oder
versickert werden. Die Entsorgung des als Brauchwasser genutzten Regenwassers er-
folgt entsprechend der ortsiblichen Abwasserentsorgung.

Fur die Beseitigung der Gehélze an der Kreisstra3e (Flurstick 1/2, Flur 18, Gemar-
kung Weidenhahn) wurde seitens des Forstamtes Hachenburg mit Schreiben vom
07.06.2022 fir eine Fléche von 3.200 gm eine Genehmigung zur Rodung und Um-
wandlung nach § 14 Abs. 1 Nr. 1 Landes-Waldgesetz Rheinland-Pfalz erteilt.

Fur die genehmigte dauerhafte Waldinanspruchnahme ist aufgrund § 14 Abs. 2
LWaldG ein waldrechtlicher Ausgleich im Rahmen einer flachenéquivalenten Aufwer-
tungsmaBnahme im Forstamt Hachenburg, durchzufihren. Die Festlegung der Auf-
wertungsmaBBnahmen erfolgt durch einen eigenen schriftlichen Vertrag oder eine Ver-
einbarung mit dem Forstamt/dem Waldbesitzer und der Ortsgemeinde.

Hinweise fir BegrinungsmaBnahmen

Auswahl heimischer Geholzarten

Baume I. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur

B&ume Il. Ordnung
Feldahorn
Hainbuchen
Vogelkirsche
Eberesche

Salweide

Stréucher

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger Weissdorn
Gewdhnliche Heckenkirsche
Schwarzer Holunder
Hundsrose

Traubenholunder

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Salix caprea

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra

Rosa canina

Sambucus racemosa

Es sollen grundsatzlich nur standortgerechte, méglichst einheimische Laubgehdlze ge-

pflanzt werden.
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Hinweise zur Entwésserungsplanung

Zur Entwésserung des Plangebietes wurde eine Fachplanung sowie ein Antrag auf
wasserrechtliche Genehmigung gestellt. Die Antragsunterlagen sind mit den zustandi-
gen Fachbehérden abgestimmt. Die wasserrechtliche Erlaubnis und Genehmigung lie-
gen mit Bescheid der Kreisverwaltung des Westerwaldkreises von 29.07.2022 vor.

Nachfolgend sind Auszige aus dem Antrag auf eine wasserrechtliche Genehmigung
dargestellt.
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Abb. 8: Langsschnitt vom 09.03.2022
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Abb. 9: Querschnitte vom 09.03.2022
Regenwasserkanal Baugebiet

Das anfallende Regenwasser der geplanten Stra3enfléchen und Bebauung wird Gber
einen Regenwasserkanal in ein Regenriickhaltebecken eingeleitet. Die Stralenplanung
zur ErschlieBung ist erfolgt. Die Details wie Anzahl der Regeneinléufe, Quergefdlle und
Ausbildung von Rinnen sind planungstechnisch erfasst. Die Dimensionierung des Ka-
nals wurde auf ein statistisches Regenereignis r5(2) = 230,0 I/s x ha bemessen. Die
Erweiterungsfléche wurde bei der Dimensionierung beriicksichtigt. Hierzu ist anzumer-
ken, dass gem. giltigem B-Plan eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt
wurde. Der geplante Regenwasserkanal verfigt Gber eine Nennweite von DN 300 SB
bis max. DN 700 SB. Die Trassenfihrung liegt in dem, nach B-Plan festgesetzten Stra-
Benksérper und fihrt Gber einen Grinstreifen in das sidlich gelegene Regenrickhalte-
becken. In der Ortsgemeinde Weidenhahn besteht eine Mischwasserentwdsserung.

Regenriickhaltebecken

Die Einleitungsgenehmigung wird fir den Bauabschnitt 1 beantragt. Das geplante RRB
befindet sich im sidlichen Bereich des Baugebiets auf der Parzelle 34 in der Flur 11.
Das Becken bekommt eine 3,00 m breite Wartungszufahrt. Der Wartungsweg und die
Beckensohle werden mit Schotterrasen angelegt. Die Abgabe aus den Becken wird in
einem Drosselbauwerk begrenzt. Der Auslasskanal mindet unterhalb des Regenriick-
haltebeckens in den Steinchensbach.

Die entwdsserungstechnischen Daten kénnen wie folgt angeben werden:

Sohlflache: ca. 399 m?

Sohlhshe: von 397,82 bis 398,25 m i NN
Sohlengefiile: 0,75 %

Béschungsverhdlinis: 1:3

Wasserspiegel: 399,20 m 0 NN
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Zulauf Hohe: 398,50 m 0 NN
Uberlauf Héhe: 399,20 m 6 NN
max Einstauvolumen: ~600 m3

Das Becken entwdssert Uber eine DN 200 PP Leitung mit einer neuen Einleitstelle un-
terhalb des Regenriickhaltebeckens. Der Auslasskanal mindet im Bereich des Stein-
chensbachs, Gber eine Steinschittung kann das Wasser in den Steinchensbach abflie-

fen.
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Abb. 10: Ausschnitt aus dem Lageplan

Gewdsserkreuzung Steinchensbach

Der Regenwasserkanal zum Regenrickhaltebecken kreuzt den Steinchensbach bei der
Haltung RW 95. Der neue Kanal ist so geplant, dass er den Bachverlautf senkrecht zur
FlieBrichtung kreuzt. Die Uberdeckung entspricht der Vorgaben von 1,0 m bei Gewds-
sern der Il Ordnung. Das entnommene Bodenmaterial des Bachbettes wird wieder
eingebaut. Der Leitungsgraben im Bereich der Bachkreuzung ist mit Lehm bis zur Bach-

bettsohle zu verfillen.

Abb. 11: Auszug aus dem Lageplan
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BIOTOPTYPEN UND LEGENDE

Aniage 2

PLANUNGSBURO

DITTRICH

Landesirﬂegeﬁsche Mals‘nahmen

Kompensationsmalinahmen

- mn

Abb. 12: Mainahmenplan aus dem Fachbetrag Naturschutz

Landespflegerische Mallnahmen

KompensationsmafRnahmen

@ Herstellung der Bodenauftrags- und Bodenabtragsfléchen in
Erdbauweise mit Béschungsneigung von 1: 3.
Schonender Umgang mit der vorhandenen Oberbodenschicht und
sorgféltige Zwischenlagerung im Randbereich der Baustelle unter
Beachtung der DIN 18915. Der Oberboden ist bei der Errichtung der
Rickhalteeinrichtungen (Mulden, Bodenaufirége, etc.) sowie dem
Geléndeausgleich an den Bestand wieder zu verwenden.

Ansaat der Béschungsflachen der Rickhalteeinrichtung mit einer
@ Regelsaatgutmischung Regio (Ursprungsgebiet 07) for feuchte

Standorte/Feuchiwiesen

(Pflege: einmal jahrlich im Herbst)

Alternative, wenn Regiomischung nachweislich nicht verfigbar ist:

Ansaat mit gebietstypischem Saatgut zur Biotopentwicklung (RSM

8.1)

(Pflege: einmal idhrlich im Herbst)
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Die im MaBnahmenplan markierte, von dem Vorkommen der
Sumpfdotierblume gepragte Feuchtwiesenfléiche ist durch eine fach-

®

NCS0| kundige Person im Gelande abzustecken unter Anleitung einer dko-

———  logischen Baubegleitung per Hand oder mit einer Planierschaufel in

a8 Abschnitten sorgféltig abzuschélen und sidlich der Eingriffsfléche feucht
zwischenzulagern. Die Soden sind maximal 8 Wochen feucht

pmon|  zwischenzulagern und anschlieBend in der Beckensohle des Regen-

rickhaltebeckens einzubauen und dort zu entwickeln.Im Bereich der
Beckensohle sind, ausgenommen der im Mafinahmenplan dar-
gestfellten Steinschittungen am Ein- und Auslass des Regenriickhalte
beckens, Steinschittungen oder die Anlage von Schotterrasen unzul@ssig.
In dem im MafBnahmenplan markierten Bereich ist eine Ablaufleitung
mit Drosselabfluss in den Wall des Regenriickhaltebeckens
@ einzubauen, sodass ein Teil des im Regenrickhaltebecken
gesammelten Niederschlagswassers in den feuchten Wiesenbereich
stdlich des Riickhaltebeckens eingeleitet wird, um die
Feuchtwiesenvegetation auf dem Flurstiick 34, Flur 11, Gemarkung
Weidenhahn zu erhalten und zu entwickeln.

@ Okologische Baubegleitung bei Verlegung der Vegetationsbestande
sowie die Dokumentation der Entwicklung der Feuchiwiesenvegetation
im Frihjahr oder Sommer der zwei Folgejahren (1 Termin/Jahr in der
kartierfahigen Vegetations- und Blitezeif) nach der Durchfohrung der
MaBnahme [Monitoring). Die Ergebnisse des Monitorings sind zu
dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde des
Westerwaldkreises vorzulegen. Sollten die von der Sumpfdotterblume
gepragte Feuchtwiesenvegetation nicht erhalten bleiben, ist der
Eingriff in dieses Biotop (ca. 670 m?2 erhaltenswerter
Feuchtwiesenbestand) durch eine weitere AusgleichmaBnahme zu
kompensieren.

Extensive Pflege der Wiesenvegetation auf dem Flurstiick 34, Flur 11,
Gemarkung Weidenhahn (Mahd/Beweidung 1-2 x Jahrlich, Verzicht
auf Pflanzenschutzmittel, keine Dingung, keine
Entwasserungsmafinchmen, Beweidung im Durchschnitt des Jahres
max. 1,0 RGV je Hekiar, pro Weidegang max. 3,0 RGV je Hektar,
keine Bearbeitung, Beweidung oder Mahd zwischen dem 1.11. bis
15.06. des Folgejahres.)

Die Mafinahmen zur Regenrickhaltung wurden nach Satzungsbeschluss und Bekannt-
machung des Verfahrens nach § 13b BauGB im Rahmen der ErschlieBung 2023 um-
gesetzt.

Sk

Abb. 13: Regenrickhaltebecken im Frihjahr 2024
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D. Anerkennungs- und Ausfertigungsvermerk

Anerkannt:
Ortsgemeinde Weidenhahn

Frank Eulberg
Ortsbirgermeister

Ausgefertigt:

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und diesen textlichen Festsetzungen,
wird hiermit ausgefertigt:

Ortsgemeinde Weidenhahn

Frank Eulberg
Ortsbirgermeister
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Verfahren

Die Ortsgemeinde Weidenhahn hat in éffentlicher Sitzung am 28.04.2022 ei-
nen neuen Beschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Eichelgarten” in
einem Verfahren nach § 13b BauGB (geméfB Baulandmobilisierungsgesetz
vom Mai 2021) gefasst. Der Beschluss wurde im Mitteilungsblatt der Verbands-
gemeinde Selters Nr. 26 vom 30.06.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Auf eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde verzichtet, da diese
ebenso wie eine Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB bereits in einem 2019
begonnenen Verfahren durchgefihrt wurde. Das 2019 begonnene Verfahren
wurde mit dem neu gefassten Aufstellungsbeschluss eingestellt. Die Informatio-
nen aus der bis dahin erfolgten Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden
und sonstigen Tréger dffentlichen Belange (gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB)
wurden selbstverstandlich fir die nunmehr vorliegende Plan genutzt.

Die neue Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13b i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB,
bekannt gemacht im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Nr. 26 vom
30.06.2022, fand vom 08.07.2022 bis 08.08.2022 statt.

Die Behorden und sonstigen Tréager éffentlichen Belange wurden gem. § 13b
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Mail der Verwaltung vom 01.08.2022 beteiligt.

Uber die wéhrend der Beteiligungsverfahren eingegangen Anregungen hat der
Ortsgemeinderat in &ffentlicher Sitzung am 15.09.2022 beraten und die ent-
sprechenden Abwdgungsbeschlisse sowie den Satzungsbeschluss gefasst.

Die Bekanntmachung ist am 12.01.2023 (Heimat- und Burgerzeitung der Ver-
bandsgemeinde Selters Ausgabe 2/2023) erfolgt.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches Ende 2023 wurde § 13b BauGB ge-
strichen, da dieser geméf3 Bundesverwaltungsgericht (Urteil vom 18.07.2023,
4 CN 3.22) nicht EU-rechtskonform bezogen auf den Umgang mit Umweltbe-
langen ist. Eine Fortfihrung des Verfahrens ist nach § 215a BauGB méglich.
Dass Umweltbelange planungs- und abwégungsrelevant betroffen sind, zeigen
bereits die bisherigen Planunterlagen, insbesondere Belange des Arten- und
Schallschutzes. Insofern ist eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 215a Abs. 3
BauGB entbehrlich. Das Verfahren wird daher mit Umweltbericht und Aus-
gleichsmafnahmen fortgefihrt.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 215a
BauGB, bekannt gemacht am , fand vom bis
statt. Die Behérden und sonstigen Tréger éffentlichen Belange
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben/Mail der Verwaltung vom
beteiligt.

Uber die wéhrend der Beteiligungsverfahren eingegangen Anregungen hat der
Ortsgemeinderat in dffentlicher Sitzung am beraten und die ent-
sprechenden Abwégungsbeschlisse sowie den Satzungsbeschluss gefasst.
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bisherige Verfahren nach § 13b BauGB
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist zundchst nach § 13b BauGB erfolgt.

Bis zum 31. Dezember 2022 galt gem&B Baulandmobilisierungsgesetz vom
Mai 2021 § 13a entsprechend fir Bebauungspldane mit einer Grundflache im
Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch
die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet wird, die sich
an im Zusammenhang bebaute Orsteile anschlieBen. Das Verfahren zur Auf-
stellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann bis zum 31. Dezember 2022
formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis
zum 31. Dezember 2024 zu fassen.

Planverfahren nach § 13b BauGB waren erstmals seit Mai 2017 und erneut
seit Mai 2021 vorgesehen, um Planvorhaben zur Schaffung von Wohnraum zu
beschleunigen und zu erleichtern. Davon wurde im vorliegenden Fall Gebrauch
gemacht. Bei Verfahren nach § 13b BauGB galten gleiche Bedingungen wie
bei Verfahren nach § 13a BauGB. Der Geltungsbereich bleibt deutlich unter
der Grenze von 10.000 m?2 des § 13b BauGB. Das Verfahren wurde daher
analog zu § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB durchgefihrt. Dazu gehérte neben dem
beschleunigten/ vereinfachten Verfahren (ohne die frihzeitigen Beteiligungen
nach 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) auch, dass auf eine Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden konnte und Eingriffe als im Sinne des
& 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
léssig galten. Der Bebauungsplan schafft keine Zul@ssigkeit von Vorhaben, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter oder, dass bei der Pla-
nung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Um nachteilige Auswirkungen auf das von der Verbindungsleitung zwischen
dem neuen Baugebiet und dem geplanten Regenriickhaltebecken betroffene
Vogelschutzgebiet auszuschlielen, wurde vom Biro fir Freiraumplanung, Die-
ter Liebert eine Artenschutzrechtliche Prifung zu den Unterlagen auf wasser-
rechtliche Genehmigung der Regenriickhalteanlagen durchgefihrt, mit dem Er-
gebnis, dass unfer Beachtung entsprechender Auflagen keine
Beeintréchtigungen des Vogelschutzgebietes zu erwarten sind.
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Deutscher pot. Konflikt Mafnahme Fazit Betroffenheit
Name §44BNatschG(1)1-3
Vogel
Braunkehlchen 7.1 Bauzeitbe-
Kiebitz Zersts schrankung zur
Neuntéoter G terminlichen Aus-
" Fortpflanzungs- 2
Raubwiirger stitten - Schidi- fithrung der Ba1:1- NEIN
Schwarzkehl- DO mafinahme - Zeit-
chen ﬁ & 5 gl fenster Anfang Ok-
Wachtelkonig igex jungvoge tober bis Ende Feb-
Wiesenpieper ruar.
7.1 Bauzeitbe-
schrankung zur
Zerstorung von terminlichen Aus-
Fortpflanzungs- | fithrung der Bau-
stitten (kiinstliche | maffnahme - Zeit-
Steinkauz Baumhdohle) - fenster Anfang Ok- NEIN
Schadigung nicht | tober bis Ende Feb-
flugfahiger Jung- | ruar.
vogel 7.4 Eingeschrankte
Bauweise Obst-
baumwiese
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Ubergeordnete Planungsvorgaben

Fldchennutzungsplan
e T

‘..i‘ ..;
- Yo ——— " \
Me: r\\g wéld ‘H .
)

e Staring - > %
NS j

5 k

s

Abb. 14: Auszug aus dem Fléachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Selters ist das neue Baugebiet
zwar als Baufléche ausgewiesen ist, jedoch mit dem Zweck einer gewerblichen
Nutzung und nicht fir eine Wohnbebauung. Die Nutzung als gewerbliche Bau-
flache ergab sich im Wesentlichen aus dem vorhandenen Sportplatz, der mit
seiner vormaligen intensiveren Nutzung nicht innerhalb der Wohnbebauung
liegen und daher die neue bauliche Entwicklung nach Norden auf weniger
larmempfindliches Gewerbe ausgelegt werden sollte. Fir eine Gewerbenut-
zung hat sich jedoch kein Bedarf ergeben, wéhrend die Nachfrage nach Wohn-
baugrundsticken in der Ortsgemeinde weiterhin so hoch ist, dass die Ortsge-
meinde entschieden hat, nunmehr an diesem Standort doch eine
Wohnbebauung planungsrechtlich zu erméglichen.
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Fur ein Verfahren nach § 13b BauGB bzw. die FortfGhrung nach § 215 a
BauGB ist die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht maBgebend. Es gilt,
den Flachennutzungsplan nachtraglich im Rahmen einer Berichtigung anzupas-
sen.

Planungsanlass und Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
ein neves Wohngebiet am nérdlichen Ortsrand von Weidenhahn geschaffen
werden. Die neuen Baufléchen befinden sich im Eigentum der Ortsgemeinde,
so dass diese einen entscheidenden Einfluss auf die Realisierung der Erschlie-
Bung und zeitnahe Umsetzung der Bebauung hat. Das Eigentum der Ortsge-
meinde ist der entscheidende Faktor fir die Standortwahl des neuen Baugebie-
tes, das im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Selters zwar als
Bauflache ausgewiesen ist, jedoch mit dem Zweck einer gewerblichen Nutzung
und nicht fir eine Wohnbebauung. Fir ein Verfahren nach § 13b BauGB ist
die Darstellung im Fléchennutzungsplan nicht mafigebend. Es gilt, den Fla-
chennutzungsplan nachtrdglich im Rahmen einer Berichtigung anzupassen.

GemdB § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB sind die Bauleitpléne von den Ge-
meinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aufgrund der anhaltenden Nachfrage aus der Bevélkerung sieht die Ortsge-
meinde Weidenhahn es als wichtige Aufgabe an, Bauland in Gberschaubarer
Dimension, auszuweisen. Zur Sicherung einer geordneten und mafivollen Wei-
terentwicklung von Weidenhahn wurde der Beschluss zur Aufstellung eines Be-
bauungsplanes ,Eichelgarten” gefasst. In der Ortsgemeinde Weidenhahn gibt
es nur wenige verfigbare Baupldtze.

Das letzte Neubaugebiet hat die Ortsgemeinde Ende der 1970 er Jahre mit
dem Bebauungsplan ,In den Hanffeldern” geplant. Dort befinden sich noch
einige Baulicken. Diese sind jedoch in Privateigentum. Die freien Grundstiicke
sind insoweit seit Jahrzehnten unbebaut. Private Bauherren haben versucht, sol-
che Grundsticke zu erwerben — jedoch ohne Erfolg.

2003 hat die Ortsgemeinde eine Bebauung fir drei weitere Baugrundstiicke
am nordéstlichen Ortsrand entlang der Hauptstrale erméglicht. 2016 bzw.
2018 hat die Ortsgemeinde zuletzt zwei Abrundungssatzungen aufgestellt, um
entlang der StraBe Im Mohrengarten und entlang der Freilinger Strafle (L 303)
insgesamt drei weitere Bebauungen zu ermaglichen.

Ende der 1990 "er Jahre hatte die Ortsgemeinde die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans ,Im Seifen” mit ca. 4 ha. Geltungsbereich vorgesehen. Sidlich der
Hauptsstrafle und 8stlich der Waldstra3e sollte ein neues Baugebiet entstehen.
Die Planung musste jedoch wieder eingestellt werden, da die Rickhaltung und
Ableitung des Oberflachenwassers in den Steinchesbaches nicht bzw. nicht wirt-
schaftlich méglich war. Zudem hétte die Ortsgemeinde hier sehr weitreichend
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in private Eigentumsrechte eingreifen missen, was auch rechtlich bedenklich
gewesen wdre.

In der Gbrigen Ortslage gibt es nur ganz vereinzelt Baulicken — ebenfalls alles
in Privateigentum.

Das Verfahren wurde zundchst nach § 13b BauGB durchgefihrt. Die Voraus-
setzungen fur ein Verfahren nach § 13b BauGB waren bei der vorliegenden
Planung erfillt. Die zulassige Grundflache bleibt unter der Grenze von
10.000 m2. Das Verfahren war daher analog zu § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
zulassig. Dazu gehérte neben dem beschleunigten/ vereinfachten Verfahren
auch, dass auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet wurde
und Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig galten.

Der Bebauungsplan schafft keine Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen
auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter oder, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Mit der Anderung des Baugesetzbuches Ende 2023 wurde § 13b BauGB ge-
strichen, da dieser geméfd Bundesverwaltungsgericht (Urteil vom 18.07.2023,
4 CN 3.22) nicht EU-rechtskonform bezogen auf den Umgang mit Umweltbe-
langen ist. Eine Fortfihrung des Verfahrens ist nach § 215a BauGB méglich.
Dass Umweltbelange planungs- und abwégungsrelevant betroffen sind, zeigen
bereits die bisherigen Planunterlagen, insbesondere Belange des Arten- und
Schallschutzes. Insofern ist eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 215a Abs. 3
BauGB entbehrlich. Das Verfahren wird daher mit Umweltbericht und Aus-
gleichsmafnahmen fortgefihrt.

Mit der Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet sollen Fldchen fir eine Be-
bauung mit Wohnhéusern in Form von ein- oder zweigeschossigen Einzelhéu-
sern oder Doppelh&usern mit maximal zwei Wohnungen bereitgestellt werden.
Der Zielsetzung entsprechend beschrankt sich die zuldssige Nutzung im We-
sentlichen auf Wohngebdaude.

Im Rahmen der Planung werden zudem entsprechende Festsetzungen getroffen,
mit denen die stédtebauliche Ordnung und ein harmonisches Angliedern des
neuen Baugebietes an die bestehende Ortslage gewdhrleistet wird.
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Erlauterung der Planung

Planzeichnung

In der Planzeichnung sind die sich aus der neuen Bodenordnung/Parzellierung
ergebenden Straflen als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Der Bebau-
ungsplan setzt dabei nur die duBBere Begrenzung fest, ohne den Straenquer-
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Abb. 15: aktuelles Kataster / Flurstickgrenzen (Quelle: LANIS RLP)
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Die Wohnbauflachen ergeben sich ebenfalls aus der neuen Bodenord-
nung/Parzellierung. Die Wohnbaufladchen werden als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Die Baugrenzen, die die Platzierung der Gebéude bestimmen,
halten einen Abstand von 5,50 m zu den &ffentlichen ErschlieBungsanlagen ein
und lassen mit 18 m Breite eine grofizigige Freiheit bei der Platzierung der
Gebdaude. Entlang der KreisstraBBe, zum Sportplatz und zur Landschaft sorgen
dffentliche Grunflachen fir eine angemessene Eingrinung und Abschirmung.
Private Grunflachen auf dem stdlichen Flurstick dienen wasserwirtschaftlichen
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Aufgaben und sorgen fir einen méglichst gefahrlosen und ungehinderten Ab-
fluss von Niederschlagswasser bei Starkregen, sowohl von der ErschlieBungs-
straflen als auch am Steinchesbach. In der Planzeichnung sind dariber hinaus
dffentliche Grunflachen festgesetzt (Flurstick Nr. 34), die fur die Errichtung von
Anlagen zur Regenrickhaltung sowie fir ArtenschutzmaBBnahmen zur Verfi-
gung stehen sollen. Fur die Trasse der Verbindungsleitung vom Baugebiet zu
den Regenrickhalteanlagen ist auf den landwirtschaftlichen Flaéchen mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Verbandsgemeindewerke Selters zu
belastende Flachen festgesetzt.

Am nérdlichen Rand wurde eine Flache fur eine fir die Stromversorgung bené-
tigte Trafostation einschlieBlich Zufahrtsmaéglichkeit aufgenommen und Gber
die von diesem Standort in &stlicher Richtung fihrende dffentliche Grinflache
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Energienetze Mittelrhein (L2)
festgesetzt.

Flachenbilanz

Gesamtfléche ca. 38.830 m?
Wohnbaufléche ca. 19.105 m?
sffentliche Verkehrsfléche ca. 3.810 m2
sffentliche Grinfléchen ca. 14.960 m2

davon ca. 8.650 gm fir potenzielle Regenriickhaltemalinahmen

private Grinflachen ca. 260 m?
Versorgungsfléche ca. 25 m?
Zufahrt ca. 35 m?
Flachen fur die Landwirtschaft ca. 610 m?
Gewdsser ca. 25 m?
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ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung ist nach Satzungsbeschluss und Bekanntmachung des
Verfahrens nach § 13b BauGB in 2023 erfolgt, wie die nachfolgenden

Abbildungen zeigen.

-
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Abb. T6: ErschlieBungsanlagen im Mai 2024 (Ausnahme von Norden)
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Abb. 17: ErschlieBngsonlen im Mai 2024 (Ausnahme von Osten)
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Auch alle anderen Versorgungsanlagen wurden zwischenzeitlich errichtet.

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Bebauungsplan ,Eichelgarten” — Ortsgemeinde Weidenhahn
Begrindung
Bearbeitungsstand: 19. September 2024 - Seite 1I-12

Schmutzwasser

Fur die Schmutzwasserbeseitung wurde im Rahmen der ErschlieBung ein
gesonderter Kanal hergestellt und an das bestehende Kanalnetz
angeschlossen.

Niederschlagswasser

Die erforderlichen Anlagen zur Ableitung, Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (siehe Hinweise) wurden ebenfalls bereits hergestellt, wie
die nachfolgenden Abbildungen zeigen.

: i 1 X it ANy B
Abb. 21: Regenrickhaltebecken im Herbst 2023

Umweltbelange

Die planungsrelevanten Umweltbelange werden im nachfolgenden Umwelt-
bricht nach § 2a in Verbindung mit Anlage 1 BauGB behandelt.
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Begrindung der Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Es sind grundsatzlich nur Wohnhéuser zulassig.

Als Ausnahme und untergeordnete Nutzung kénnen Wohnhdguser auch einen
Handwerksbetrieb beinhalten. Es soll so kleinen Handwerksbetrieben ermég-
licht und erleichtert werden, ihre berufliche Tatigkeit ohne hohe Investitionen in
ihrem Wohnhaus ausiben zu kénnen und damit Wohnen und Arbeiten nicht
raumlich trennen zu missen. Voraussetzung fiur die Ausnahme ist, dass das
Handwerk mit dem Wohnen vertréglich ist. Das gilt sowohl fir Lérm oder sons-
tige Emissionen als auch fur das entstehende Verkehrsautkommen. Fir Unter-
nehmensgrinder nicht explizit handwerklicher Betriebe bzw. sonstige nicht sté-
rende Gewerbebetriebe kann ggf. in einem besonderen Einzelfall eine
Befreiung ermdglicht werden.

Alle sonstigen in der Baunutzungsverordnung aufgefihrten Nutzungen werden
ausgeschlossen. Solche Nutzungen sind meist publikumsintensive und verkehrs-
erzeugende Nutzungen, die Uber den Anliegerverkehr hinausgehen, zu unver-
haltnismaBig starken Stérungen fihren und zudem den gewinschten Charakter
eines Wohngebietes beeintrachtigen kénnen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an den Werten des § 17
BauNVO. Es sind wie in grofien Teilen der Gemeinde Gblich 2 Vollgeschosse
zulassig. Die Grundfléchenzahl wird auf 0,4 und die Geschossfléchenzahl auf
0,8 festgesetzt. Die Trauthéhe darf 6,50 m und Firsthdhe 92,50 m nicht Gber-
schreiten. Trauthdhe ist der Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut.
Firsthéhe ist die oberste Dachbegrenzungskante. Die Bezugshéhen fir die
Trauf- und Firsthdhe sind die Hohen der bestehenden bzw. bereits hergestellten
ErschlieBungsstraBBen. Damit wird ein Bezug zur Strafle und zum Gelénde her-
gestellt und dennoch gewdhrleistet, dass die Gebdude angemessen zur Grund-
sticksoberflache platziert werden kénnen, ohne das Gelédnde abgraben zu
massen.

Bauweise

Wie in einem solchen Gebiet Gblich, wird eine offene Bauweise nach § 22
BauNVO festgesetzt, bei der nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig sind.

Platzierung von Stellplétzen und Garagen

Die Grundsticksfléchen entlang von Verkehrswegen sind auBerhalb der Bau-
grenzen von jeglicher Bebauung (Gebduden) freizuhalten. Nicht Gberdachte
Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig. Mit diesen Beschran-
kungen sollen ausreichend stadtebaulich im StraBenraum wirksame Fléchen,
insbesondere Vorgdrten, fir Begrinungsmafinahmen genutzt werden.
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Platzierung von Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO (auBer Zu-
géngen, Zufahrten und Terrassen) sind auf den nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen entlang von Verkehrswegen unzuléssig. Damit sollen Vorgéarten
ebenfalls vorrangig begrint werden.

Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird bei Einzelhdusern aut max.
2 Wohnungen pro Gebdude und bei Doppelhdusern auf max. 1 Wohnung pro
Gebdaude/Doppelhaushélfte begrenzt. Diese Festsetzung dient vorrangig dazu,
den Anliegerverkehr und die Zahl der erforderlichen Pkw-Stellpléatze einschlie3-
lich der damit verbundenen Fléchenversiegelung zu begrenzen.

Die festgesetzten Werte gelten auch fur gemischt genutzte Gebdude. Die
héchstzuléssige Zahl der Wohnungen darf demnach auch nicht durch eine Um-
nutzung zundchst fir sonstige Nutzungen genehmigter Raumlichkeiten Gber-
schritten werden. Das bedeutet ferner, soweit die héchstzuldssige Zahl der
Wohnungen bereits ausgeschopft wird, ist eine nachtrégliche Nutzungsénde-
rung vormaliger RGumlichkeiten fir nicht stérende Handwerks-/oder Gewerbe-
betriebe oder freiberufliche Nutzungen als ,dritte Wohnung” gemdaf den ge-
troffenen Festsetzungen unzuldssig. Dieses ist bereits bei der Planung von
Réumlichkeiten fur nicht stérende Handwerks-/oder Gewerbebetriebe oder frei-
berufliche Nutzungen vorsorglich zu beachten.

Flachen zur Herstellung des StraBenkérpers

Zur Herstellung der dffentlichen Verkehrsfléchen notwendige Béschungen und
Betonrickenstitzen werden auf den angrenzenden privaten Grundstiicken lie-
gen und sind dort in der erforderlichen Breite zu dulden.

Schallschutz

Die Festsetzungen zu den passiven SchallschutzmaBBnahmen bezogen auf den
Verkehrslarm der Kreisstrale K 75 ergeben sich aus dem schalltechnischen
Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure vom 18.08.2021. In Ka-
pitel 5.1 des als Anlage beigefigten Gutachtens werden die vom Verkehr auf
der Kreisstrafle ausgehenden Schallemissionen ermittelt. Wéhrend des Tages-
zeitraumes (06.00 - 22.00 Uhr) ergeben sich im Nahbereich der Kreisstrafe
Beurteilungspegel von L, < 65 dB(A), wobei die AuBBenbereiche der geplanten
Grundsticke in einem Bereich von L, < 62 dB(A) liegen. Wéhrend des Nacht-
zeitraumes (22.00 - 06.00 Uhr) sind hier Beurteilungspegel L, < 55 dB(A) zu
erwarten. Die gebietsbezogenen Orientierungswerte gemaf3 DIN 18005 fur ein
allgemeines Wohngebiet (WA) werden im stralennahen Bereich an den ge-
planten Gebduden wahrend des Tageszeitraumes um < 5 dB(A) und wéhrend
des Nachtzeitraumes um < 10 dB(A) Gberschritten. Die Geréduschimmissionen
reduzieren mit zunehmendem Abstand von der Kreisstra3e. Bereits ab der zwei-
ten Baureihe von der KreisstraBe aus werden die gebietsbezogenen Orientie-
rungswerte gemdfl DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (WA) wéhrend des
Tages- und Nachtzeitraumes unterschritten und eingehalten.
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Unter Bericksichtigung der Bebauung innerhalb des Plangebietes sind insbe-
sondere im Bereich der stralenabgewandten Fassadenbereiche aufgrund der
entstehenden Schallabschirmung durch die Gebdude noch geringere Ge-
rduscheinwirkungen zu erwarten.

Besondere Vorkehrungen zum Schallschutz sind somit fir die Grundsticke ab

der zweiten Baureihe bezogen auf die KreisstraBle nicht erforderlich. Aufgrund
der Uberschreitung der Orientierungswerte an der ersten Baureihe zur Kreis-
strale wurden die mafBgeblichen Auflenlérmpegel geméB DIN 4109 als
Grundlage fur die Dimensionierung von passiven SchallschutzmaBnahmen er-
mittelt. Die Empfehlungen zu den passiven Schallschutzmafinahmen sind als
verbindliche Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gestaltung baulicher Anlagen

Es sind im Sinne einer freien Gestaltung des eigenen Wohnhauses alle Dach-
formen zuléssig, wobei die Dachneigung 45° jedoch nicht Gberschreiten darf.

Um der zunehmenden Gestaltung von Gartenfléchen als weitgehend vegetati-
onslose ,Schottergérten” entgegen zu wirken, ist die Anlage und vollflachige
Abdeckung von Gartenfléchen mit Mineralstoffen nur bis zu einer Flache von
maximal 5 % der nicht bebauten und nicht durch Zugénge, Hofeinfahrten und
Stellplatze befestigten Fléchen zuldssig. Nicht eingerechnet werden Traufstrei-
fen (Spritzschutz) an Gebduden. Damit sollen insbesondere die ékologische
Funktion von Gartenflachen als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere aber auch
klimatisch ausgleichende Funktionen einer geschlossenen Vegetation gewahrt
bleiben. Fiur Stellplétze sind entsprechend sickerfahiges Pflaster, Pflasterbelag
mit Rasenfuge, Schotterrasen, Splitt- und Kiesschittungen, Spurbahnweg mit
Grassteinen oder vergleichbare Materialien zu verwenden.

Anzahl von Pkw-Stellpldtzen

Damit auf den Grundstiicken eine ausreichende Anzahl an Stellplétzen zur Ver-
figung steht und Fahrzeuge nicht unnétig im dffentlichen Stralenraum parken,
sind je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte mindestens 2 Pkw-Stellplétze auf dem
ieweiligen Grundstiick zu errichten, die separat von der éffentlichen Strafle aus
anfahrbare sein missen. Verfigt ein Einzelhaus Gber zwei Wohnungen, ist/sind
fur die kleinere Wohnung bei einer Wohnflache bis zu 45 gm ein zusétzlicher
Pkw-Stellplatz und bei einer Wohnfléche Gber 45 gm zwei zusétzliche Pkw-Stell-
platze auf dem jeweiligen Grundstiick zu errichten. Die zusdtzlichen Stellplétze
missen ebenfalls separat von der dffentlichen Strale aus anfahrbar sein. Als
Pkw-Stellplatze sind auch separat von der éffentlichen Strale anfahrbare Ga-
ragen und Carports zuldssig. Mit dieser Regelung wird fir eine zweite Wohnung
mindestens ein zusatzlicher Stellplatz erforderlich. Bei Wohnungen unter 45 gm,
die meist nur von einer Person genutzt werden, reicht dafir ein Stellplatz aus.
Groflere Wohnungen missen zwei Stellplétze vorhalten.

Ob fur nicht stérende Handwerks-/oder Gewerbebetriebe oder freiberufliche
Nutzungen zusdtzliche Stellplétze erforderlich sind, ist im Einzelfall gemaB den
Vorgaben des § 47 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz zu prifen und nachzu-
weisen.
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Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungspla-
nes

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans,  einschlieBlich einer Beschreibung der
Festsetzungen des Plans mit Angaben Gber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
ein neues Wohngebiet am nérdlichen Ortsrand von Weidenhahn geschaffen
werden. Die neuen Baufléchen befinden sich im Eigentum der Ortsgemeinde,
so dass diese einen entscheidenden Einfluss auf die Realisierung der Erschlie-
Bung und zeitnahe Umsetzung der Bebauung hat. Das Eigentum der Ortsge-
meinde ist der entscheidende Faktor fir die Standortwahl des neuen Baugebie-
tes, das im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Selters zwar als
Baufléche ausgewiesen ist, jedoch mit dem Zweck einer gewerblichen Nutzung
und nicht fir eine Wohnbebauung. Aufgrund der anhaltenden Nachfrage aus
der Bevdlkerung sieht die Ortsgemeinde Weidenhahn es als wichtige Aufgabe
an, Bauland in Uberschaubarer Dimension, auszuweisen. Das letzte Neubau-
gebiet hat die Ortsgemeinde Ende der 1970 “er Jahre mit dem Bebauungsplan
,In den Hanffeldern” geplant. Dort befinden sich noch einige Baulicken. Diese
sind jedoch in Privateigentum. Die freien Grundstiicke sind insoweit seit Jahr-
zehnten unbebaut. Private Bauherren haben versucht, solche Grundstiicke zu
erwerben — jedoch ohne Erfolg. Ende der 1990 "er Jahre hatte die Ortsge-
meinde die Aufstellung eines Bebauungsplans ,Im Seifen” mit ca. 4 ha Gel-
tungsbereich vorgesehen. Sidlich der HauptsstraBe und &stlich der Waldstraf3e
sollte ein neues Baugebiet entstehen. Die Planung musste jedoch wieder ein-
gestellt werden, da die Rickhaltung und Ableitung des Oberfléchenwassers in
den Steinchesbaches nicht bzw. nicht wirtschaftlich méglich war. Zudem hatte
die Ortsgemeinde hier sehr weitreichend in private Eigentumsrechte eingreifen
missen, was auch rechtlich bedenklich gewesen wére. In der Gbrigen Ortslage
gibt es nur ganz vereinzelt Baulicken — ebenfalls alles in Privateigentum.

Das vorliegende Verfahren ,Im Eichelgarten” wurde zunéchst nach § 13b
BauGB durchgefihrt. Die Voraussetzungen fur ein Verfahren nach § 13b
BauGB waren bei der vorliegenden Planung erfillt. Die zulassige Grundflache
bleibt unter der Grenze von 10.000 m2. Das Verfahren war daher analog zu
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB zulassig. Dazu gehdrte neben dem beschleunigten/
vereinfachten Verfahren auch, dass auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB verzichtet wurde und Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig galten. Der Be-
bauungsplan schafft keine Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pilicht zur
Durchfohrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen
auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter oder, dass bei der Planung Pflichten
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zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Mit
der Anderung des Baugesetzbuches Ende 2023 wurde § 13b BauGB gestri-
chen, da dieser geméaf Bundesverwaltungsgericht (Urteil vom 18.07.2023, 4
CN 3.22) nicht EU-rechtskonform bezogen auf den Umgang mit Umweltbelan-
gen ist. Eine Fortfihrung des Verfahrens ist nach § 215a BauGB méglich. Dass
Umweltbelange planungs- und abwdgungsrelevant betroffen sind, zeigen be-
reits die bisherigen Planunterlagen, insbesondere Belange des Arten- und
Schallschutzes. Insofern ist eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 215a Abs. 3
BauGB entbehrlich. Das Verfahren wird daher mit Umweltbericht und Aus-
gleichsmafBnahmen fortgefihrt.

Die Planung setzt folgende Fléchennutzungen fest.

Gesamtflache ca. 38.830 m?
Wohnbaufléche ca. 19.105 m?
dffentliche Verkehrsfléche ca. 3.810 m?
sffentliche Grinfléchen ca. 14.960 m?
davon ca. 8.650 gm fir potenzielle Regenriickhaltemalinahmen
private Grinflachen ca. 260 m?
Versorgungsfléche ca. 25 m?
Zufahrt ca. 35 m?
Flachen fur die Landwirtschaft ca. 610 m?
Gewdsser ca. 25 m?
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b)

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen
sowie deren Bedeutung fir den Bebauungsplan

Darstellung der in einschléigigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
bericksichtigt wurden

Fachgesetze

u.a.

. Baugesetzbuch (BauGB)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG)
. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

o Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
. Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
o Denkmalschutzgesetz

Der Bebauungsplan wird auf Basis der geltenden Gesetze erstellt. Insbesondere
die Belange des Arten-, Natur- und Schallschutzes werden in der Planung be-
ricksichtigt.

Schutzgebiete
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Abb. 22: Natura 2000-Schutzgebiete (Quelle: LANIS RLP)
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Die Abbildungen zeigen, dass zwar von der Planung keine Schutzgebiete oder
schutzwirdige Biotope unmittelbar Gberplant werden, das Vogelschutzgebiet
VSG-5312-401 grenzt jedoch unmittelbar an das Plan- / Baugebiet an bzw.
das Plangebiet ist so abgegrenzt, dass es sich nicht mit dem Vogelschutzgebiet
iberschneidet. Eine Uberschneidung findet lediglich durch die Verbindungslei-
tung vom Baugebiet zum Regenriickhaltebecken statt. Das ist im Antrag auf
wasserrechtliche Genehmigung bericksichtigt.
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Vogelschutzgebiet VSG-5312-401

Grébe [hal: 28.980

Beschreibung:

Strukturreiches Mittelgebirge mit Nass- und Feuchtwiesen, Wiesen mittlerer
Standorte sowie Feuchtwiesenbrachen, Séumen, Feldgehdlzen, ausgedehnten
Weildern, z. T. Niederwdldern, Steinbrichen, Tongruben und Béchen. Landes-
weit eines der wichtigsten Brutvorkommen von Schwarzstorch, Rotmilan, Uhu
und RauhtuBkauz und das wichtigste fir Neuntdter, Haselhuhn, Wiesenpieper
und Braunkehlchen.

Zielarten der Vogelschutzrichtlinie:

Bekassine (Gallinago gallinago), Braunkehlchen (Saxicola rubetra), Eisvogel
(Alcedo atthis), Grauspecht (Picus canus), Haselhuhn (Tetrastes bonasia), Mit-
felspecht (Dendrocopos medius), Neuntdter (Lanius collurio), Raufulbkauz (Ae-
golius funereus), Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans),
Schwarzspecht (Dryocopus martius), Schwarzstorch (Ciconia nigra), Uhu (Bubo
bubo), Wachtelkénig (Crex crex), Wasserralle (Rallus aguaticus), Wespenbus-
sard (Pernis apivorus), Wiesenpieper (Anthus pratensis)

Erhaltungsziele:

Erhaltung oder Wiederherstellung der natirlichen Gewdsser- und Uferzonen-
dynamik, ihrer typischen Lebensrédume und -gemeinschaften sowie der Gewds-
serqualitdt. Erhaltung oder Wiederherstellung von Laubwald und Mischwald
und Griinland unterschiedlicher Nutzungsintensitéten.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermit-
telt wurden

Bestandsaufnahme und Bewertung

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Ubersicht Gber die voraussicht-
liche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung, so-
weit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand
auf der Grundlage verfigbarer Umweltinformationen und wissenschaftlicher Er-
kenntnisse abgeschatzt werden kann

Schutzgut Mensch

Da sich die neue Bebauung nach den getroffenen Festsetzungen der vorhan-
denen Wohnbebauung anpassen soll, sind keine relevanten nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld und die Wohnqualitat der in Weidenhahn woh-
nenden Menschen zu erwarten. Der neu entstehende Anliegerverkehr fGhrt zu
keinen UbermaBigen zusdtzlichen Verkehrsbelastungen, zumal dieser Gberwie-
gend direkt auf die Kreisstra3e gefuhrt wird.
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Im schalltechnischen Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure vom
18.08.2021 sind sowohl die Gerduscheinwirkungen des Verkehrs auf der
KreisstraBle als auch die des angrenzenden Sportplatzes ermittelt und bewertet,
mit folgenden Ergebnissen:

Das Plangebiet ist zum einen durch die Verkehrsgerduschimmissionen der west-
lich verlaufenden HauptstraBe (K 75) schalltechnisch beaufschlagt, zudem be-
findet sich sddlich des geplanten Wohngebiets ein durch die Ortsgemeinde be-
triebener FuBBballplatz. Zur Ermittlung der Verkehrsgerduschimmissionen der
HauptstraBe (K 75) sowie zur Ermittlung der Sportlérmimmissionen des sidlich
gelegenen FuBBballplatzes wurde im vorliegenden Gutachten eine schalltechni-
sche Prognoseberechnung durchgefihrt. Die hierfir verwendeten Grundlagen
und Randbedingungen sowie die Ergebnisse wurden dabei dokumentiert und
erlautert.

Wie die Ergebnisse der Verkehrslirmberechnungen zeigen, werden die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 ab der von Westen aus gesehenen zweiten Bau-
reihe bereits unterschritten und somit eingehalten. Besondere Vorkehrungen
zum Schallschutz sind somit fir diese Grundstiicke nicht erforderlich. Fiir die im
westlichen Randbereich des Bebauungsplangebietes liegende Baureihe erge-
ben sich Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005. Fiir diese
Bereiche wurden weitergehend die mafigeblichen AuBenidrmpegel gemdll DIN
4109 als Grundlage fir die Dimensionierung von passiven Schallschutzmal3-
nahmen ermittelt.

Die Berechnungsergebnisse der Sportldrmimmissionen fir den bestehenden
FuBballplatz zeigen weiterhin, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte gemdf3
18. BImSchV tagsiber sowohl innerhalb als auch aulBerhalb der Ruhezeiten fir
den Spielbetrieb an einem Werktag sowie auch an einem Sonntag eingehalten
werden. Da bei einem Trainingsbetrieb sowohl die Emissionen des Schiedsrich-
fers wegfallen und zudem mit weniger Zuschauvern zu rechnen ist, werden dlie
Gerduschimmissionen wdhrend des Trainingsbetriebs geringer austallen und
somit ebenftalls eingehalten. Die Ergebnisse zeigen zudem, dass der zuldssige
Maximalpegel fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) ebenfalls an einem Werk-
fag sowie auch an einem Sonntag unferschritten und somit eingehalfen wird.

Die im Gutachten vorgeschlagenen passiven Schallschutzmafinahmen wurden
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Schutzgut Flora und Fauna / Artenschutz

Zur Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, insbe-
sondere im Hinblick auf den Artenschutz, wurde vom Biro fir Freiraumplanung
Dieter Liebert zu Beginn der Planung 2020/2021 eine Artenschutzrechtliche
Prifung durchgefuhrt, die als Anlage beigefugt ist und im Wesentlichen zu fol-
genden Ergebnissen kommt:

Das fir die Wohnbebauung vorgesehene Eingriffsgebiet ist lindlich geprégt.
Hinter einem parallel zur K75 verlaufenden Gehdlzstreifen, in dem sich ein Be-
triebsgebdude des Wasserwerks Weidenhahn befindet, liegt eine Agrarnutzfié-
che auf der derzeit Getreide angebaut wird. Die AgrarmutzflGche ummantelt im
Siiden, bzw. Westen, eine Brachfléche, die durch eine kleine sidost-exponierte
Bsschung abgesetzt ist. Sidlich an die Agrarmutzfléche und Brache grenzt eine
ebenfalls sidost-exponierte kleine Béschung mit Gehdlzen an, die an einen
Landwirtschaftsweg heranreicht, an den im Sidosten Weideflichen bzw. ein
Vogelschutzgebiet anschliefBen. Im Westen an der Strale ,Im Eichelgarten”
grenzt ein schmaler Grinstreifen mit Gehdlzen an, hinter dem der nicht vom
Eingriff betroffene Sportolatz mit Vereinsheim und dazwischenliegender kleiner
Baumallee liegt. Sidlich des Sportolatzes, sowie nérdlich von ,,im Eichelgarten”
liegt ein Wiesenstreifen mit parallel zur Stralle verlaufenden Gehdlzen. Der siid-
lich von ,,Im Eichelgarten” liegende Teil des Eingriffsgebietes besteht aus einer
Weidefldche an, die im Westen ein Wohnhaus angrenzt. Im Sidosten hinter
der Weidefliche, auBerhalb des Eingriffsgebietes, verlduft der Steinchesbach.

Das Eingriffsgebiet liegt in keinem Schutzgebiet, grenzt im Sidosten jedoch di-
rekt an das zum landesweiten Biotopverbund und Natura2000-Netz gehSrende
Vogelschutzgebiet (VSG) Westerwald (VSG-5312-401; EU-Nr.: DE-53712-401])
an, sowie in knapp 150 m Entfernung im Osten an das gesetzlich geschiitzte
Biotop ,Nasswiesen NO Weidenhahn” (BT-5413-0578-2006). Beschrieben
wird das VSG als ,strukturreiches Mittelgebirge mit Nass- und Feuchtwiesen,
Wiesen mittlerer Standorte sowie Feuchtwiesenbrachen, Séumen, Feldgehdl-
zen, ausgedehnten Waldern, z. T. Niederwdldern, Steinbrichen, Tongruben
und Bdchen. Landesweit eines der wichtigsten Brutvorkommen von Schwarz-
storch, Rotmilan, Uhu und RaufulBkauz und das wichtigste fir Neuntter, Ha-
selhuhn, Wiesenpieper und Braunkehlchen. Ziel sind (1) Erhaltung oder Wie-
derherstellung der natirlichen Gewdisser- und Uferzonendynamik, ihrer
typischen Lebensrdume und -gemeinschaften sowie der Gewdsserqualitdt, (2)
Erhaltung oder Wiederherstellung von Lavbwald und Mischwald und Grinland
unterschiedlicher Nutzungsintensititen” (LANIS, letzter Zugriff 21.06.2020).

Vorbelastungen im Eingriffsgebiet bestehen durch die bisherige landwirtschaft-
liche Nutzung, der Siedlungsnéhe, der Kreisstralle K75 und der damit verbun-
denen Verkehrsbelastung mit visuellen Reizen, Lédrm-, Schadstoff- und Lichte-
missionen sowie dem benachbarten Sportolatz und dessen Nutzung. Aufgrund
der léndlichen Umgebung wird die Vorbelastung im Eingriffsgebiet insgesamt
als erhéht eingestuft.

Um die betroffenen Flursticke (Eingriffsgebiet) hinsichtlich ihrer Bedeutung fir
geschiitzte Arfen einschéitzen zu kénnen, wurde am 28.05.2020 bei sonnigen
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Witterungsbedingungen (17°C, sonnig, 0% Wolken, leichter Wind|) eine Orts-
begehung durchgefihrt. Dabei wurde auf vorkommende Arten, Nester und
Quartierpotentiale (Spalten an Gebduden, Baumhdhlen, Heckenstrukturen,
Totholz, Reisighaufen, Trockenmauvern efc.) im Eingriffsgebiet, sowie angren-
zender Strukturen geachtet. Mit Ausnahme von, vor allem im Westen und Nord-
osten, vorhandenen, héheren Gehdlzen, ist die beplante Eingriffsflcche sehr
offen. Der Gehdlzstreiten zwischen K 75 und Agrarnutzfiéche bildet u. a. durch
das partielle Vorkommen von Holunder, Brombeere und Hundsrose Vegetati-
onsdlickichte, die prinzipiell als Fortoflanzungs- und Ruhestétte fir Végel, aber
auch die Haselmaus in Betracht kommen. Ahnlich gepréigt ist der Griinstreifen
im Sddosten, der an den Landwirtschaftsweg angrenzt. Die auf der Eingriffsfld-
che vorhandenen Gehdlze waren durch den fortgeschrittenen Jahresverlauf alle
belaubt und daher idberwiegend nur bedingt einsehbar. Auf den ersten Blick
konnten auf der vom Eingriff betroffenen Fliche jedoch keine Nester oder
Baumhdohlen festgestellt werden. Mit Ausnahme einer dlteren Kastanie im Nord-
osten der Einfahrt ,Im Eichelgarten” von der K75 waren keine weiteren BGume
mit einem Stammdurchmesser >40 cm auf der Eingriffsflciche feststellbar. Auf
dem benachbarten Sporfolatz sowie um das Vereinsheim herum konnten Grau-
specht, ein Bluthdnflingpaar, ein Hausrotschwanzpaar, Amseln, Buchfink,
Rauchschwalbe, Haussperling und Rabenkrdhe nachgewiesen werden. Dane-
ben konnten Rotmilan bzw. Baumfalke im Uberflug, bzw. im Rittelflug, dber
dem Eingriffsgebiet beobachtet werden. Die an die Agrarnutzfliche anschlie-
Bende Brachfliiche mit der vegetationslosen Béschung sowie die sidéstlich an
den Sportplatz angrenzende vegetationslose und die zum Landwirtschaftsweg
angrenzende vegefationsreiche Béschung sind Sidost bis Sidwest exponiert
und weisen ein sandiges, grabfdhiges Bodensubstrat auf. Diese Strukturen sind
als Eiablageplatz fir Reptilien geeignet. Das dem Eingriffsgebiet benachbarte
Vereinshaus weist kleinere Spalten auf, die potenzielle Sommer, bzw. Zwischen-
quartiere fir gebdudebewohnende Fledermduse darstellen kénnten (Hinter At-
tikaverkleidung, Spalte in Dachbereich, Hinter Regenrinne efc). Daneben liegt
westlich benachbart zum Bauwerk des Wasserwerks Weidenhahn eine unterir-
dische Réumlichkeit, die durch eine gréflere Offnung fir Tiere frei zugdnglich
ist, wodurch in dieser prinzipiell ein Quartierpotenzial fir gebdudebewohnende
Fledermduse und Végel besteht. Die unterirdische RGumlichkeit konnte im Zuge
der Ortsbegehung nicht betreten werden und daher im Inneren nicht auf direkte
oder indirekte (Kot, Federn, Frafispuren etc.) Hinweise zu europdisch geschiitz-
fen Arten begutachtet werden. Die umliegenden Gehdlze kénnen Fledermdu-
sen und Végeln hier als Leitlinien von FlugstraBBen dienen. Daneben kommt der
Landwirtschaftsweg mit seinen deckungsbietenden Strukturen als FlugstrafBe fir
maglicherweise im Siedlungsbereich quartierbezogene Fledermdéuse zu deren
Nahrungshabitaten in Betracht. Der auBerhalb des Eingriffsgebietes liegende,
im Sidosten an die vom Eingriff betroffene Weidefliche angrenzende Stein-
chesbach ist stark zugewuchert, dadurch nahezu vollstindig beschattet und
weist keine Unterwasservegetation auf.

In Hinblick auf die vorliegenden recherchierfen Daten, der Ortsbegehung und
dem damit verbundenen aktuellen Wissensstand zum Vorkommen europdisch
geschiitzter Arfen im Eingriffsgebiet kann nicht ausgeschlossen werden, dass

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Bebauungsplan ,Eichelgarten” — Ortsgemeinde Weidenhahn
Umweltbericht
Bearbeitungsstand: 19. September 2024 - Seite llI-10

durch das Planungsvorhaben Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG aus-
gelsst werden. Aufgrund von fehlenden Informationen zu den tatséchlichen
Brutrevieren bzw. Fortoflanzungs- und Ruhestdtien europdisch geschitzier Arten
sowie deren Dichte sind Verboftstatbestinde nach § 44 Abs. 1 bzw. eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes von europdisch geschitzten Arten nicht
auszuschliefBen. Da sowohl potenzielle Sommer- als auch Winterlebensrdume
von europdisch geschitzten Arten durch das Planungsvorhaben betroffen sein
kénnten wird eine vertiefende Art-fir-Art Betrachtung empfohlen, um Vermei-
dungs- und Ausgleichsmalinahmen auf das tatséichlich im Eingriffsgebiet nach-
gewiesene Artenspektrum zu spezifizieren:

Um Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen zu spezifizieren ist eine vertie-
fende Art-fir-Art Betrachtung fir folgende Artengruppen erforderlich:

e Végel (Bluthdnfling, Neuntéter, Raubwirger, Schwarzkehlchen, Wachtelks-
nig, Steinkauz)

e Sdugetiere (Grofie Bartfledermaus, Haselmaus)
* Reptilien (Zauneidechse)

Viégel: Im Zuge der Brutvogelbegehungen konnten die Arten Neuntéter, Raub-
wirger, Schwarzkehlchen und Wachtelkénig nicht nachgewiesen werden. Zum
Nachweis des Wachtelkénigs kam neben Verhéren und Sichtkontrolle eine
Klangattrappe zum Einsatz. Anwesende Rufer sind meist die ganze Nacht durch-
gdngig zu héren. Der Einsatz von Klangattrappe ist aufgrund des hier als worst
case zu erwartendem, kleinerem und nicht regelmdBig besiedeltem Gebiet ge-
eignet. Fir die Arten Schwarzkehlchen, Neuntdter und Raubwiirger beruhen die
Ergebnisse auf Registrierung von (singenden) Mdnnchen bzw. Altvégeln (Brut-
paaren), Registrierung von Nest bavenden, Revier verteidigenden, warnenden
bzw. fitternden Altvégeln und Verfolgung von potenziellen Beutegreifern
(Greife, Krihenvigel). Ein direkter Nachweis gelang fir die Art Bruthénfling,
der im erweiterten Untersuchungsgebiet als Brutvogel nachgewiesen wurde. Zu-
dem gelang ein Sekunddrhinweis zum Steinkauz. Fir die Art befindet sich eben-
falls im erweiterfen Untersuchungsgebiet eine kinstliche Fortoflanzungsstdtte,
die jedoch im Jahr 2021 nicht besetzt war. Der Vogel antwortete nicht auf das
Abspielen einer Klangattrappe. Eine Kontrolle der Fortoflanzungsstétte belegte
Jjedoch einen ehemaligen Besatz sowie Federn, die der Art zuzuordnen sind. Da
der Steinkauz als Reviertreu gilt, wird durch das Heranricken der Bebauung
eine Stérung bilanziert, die Auswirkungen auf das Revier besitzt.

Reptilien: Es ist zundchst anzumerken, dass die auf aktuellen Luftbildern abge-
bildeten Gehdlze in Plangebiet Sidost bereits im Jahr 2020 nahezu komplett
beseitigt waren. Die dort aktuell vorhandenen Strukturen (vegetationslose BS-
schung mit grabféhigen Béden in sidlicher Lage) wurden zu den angegebenen
Untersuchungsterminen beziglich des Vorkommens der Zauneidechse unter-
sucht. Im Zuge der Begehungen konnte die Art trotz intensiver Suche bis zum
Juli 2021 nicht nachgewiesen werden. Da die weiteren Untersuchungen primdr
der Erfassung dliesjéhriger Jungtiere dienen und ein Negativnachweis fir adulfe
Tiere durch dlie erfolgten Begehungen vorliegt, sind keine weiteren Erfassungen
erforderlich. In der weiteren Untersuchung ist die Artengruppe Reptilien nicht
vertieft zu untersuchen.
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Sdugetiere: Im Zuge der Begehungen wurden die Fledermausarten sowie die
Haselmaus durch artspezifische Untersuchungsmethoden erfasst. Durch eine
Fortschreibung der Planung konnte sichergestellt werden, dass der ,Bunker” im
Plangebiet Nordost erhalten bleibt! Auch das Sportlerheim wird durch die Pla-
nung nicht tangiert. Mithin relativiert sich der im Zuge der Voruntersuchung
ermittelte Konflikt beziglich der Betroffenheit der GroBen Bartfledermaus be-
reits erheblich. Zum Nachweis von Fledermdusen kamen neben Sichtbeobach-
fungen technische Gerdtschaften wie Horchboxen und Detektoren zum Einsatz.
Im Bereich des Bunkers sowie des Sportlerheims fanden abendliche Ein- Aus-
flugbeobachtungen sowie Schwarmkontrollen statt — Negativnachweis. Zusditz-
lich wurden innerhalb der Gehdlzstruktur entlang der K 75 drei Stick Horch-
boxen installiert. Diese Horchboxen dienen der Aufzeichnung von
Fledermausrufen wéhrend der Balz / oder Jagd. Eine Auswertung der Rufe er-
folgt am PC. Auch dber diese Nachweismethode konnten keine Artnachweise
belegt werden. Geeignete Winterquartiere dieser Artengruppe sind im Plange-
biet entweder nicht vorhanden oder nicht von der Planung fangiert. In der wei-
feren Untersuchung ist die Artengruppe der Fledermdéuse nicht vertieft zu unter-
suchen.

Zum Nachweis der Haselmaus wurden 10 Stick Nesting Tubes in den Gehdlz-
strukturen mit geeigneten Lebensraumansprichen (entlang der K25) installiert
und regelmdbBig auf Besatz oder Hinweis konftrolliert. Die Haselmaus selbst oder
ein Nest der Haselmaus konnte nicht nachgewiesen werden. In der weiteren
Untersuchung ist die Haselmaus nicht vertieft zu untersuchen.

Zusammentassung Ergebnisse 2021

Von den durch Potentialanalyse verifizierten Arten wurden durch vertiefende
Untersuchungen nachgewiesen:

e ein Revier des Bluthénflings

e eine im Jahr 2021 nicht besetzte Forfoflanzungsstdtie Steinkauz (vermutlich
Wechselbrutolatz)

Vertiefende Untersuchung betroffener Arten

Der Bluthénfling konnte im Jahr 2021 mit dem Status , Brutvogel” auf der Obst-
wiese sidlich des Plangebietes nachgewiesen werden. Die Obstwiese wird
durch die Planung nicht fangiert — die Funktion der Fortoflanzungsstétte bleibt
mithin erhalten. Der Feldweg zwischen dem Plangebiet und der Obstwiese wird
zudem regelmdBig durch Erholungssuchende mit Hund genutzt. Der Bluthént-
ling ist als stérungstolerante Art einzustuten — Nachweise zu Brutvorkommen in
der Néhe des Menschen kénnen sowohl aus der Erfahrung des Autors als auch
aus der Fachliteratur mannigfach belegt werden. Folglich ist ein Verstol3 bezig-
lich der Zugriffsverbote § 44 BNatSchG fir den Bluthénfling nicht abbildbar.
Der Bluthdnfling wird aus vorgenannten Grinden als ,nicht von der Planung
betroffen” eingestutt.

Der Steinkauz konnte im Jahr 2021 zwar nicht mit dem Status ,Brutvogel” auf
der Obstwiese sddlich des Plangebietes nachgewiesen werden, die dort vor-
handene Fortoflanzungsstdtte ist jedoch aufgrund der Nachweise sowie der Re-
viertreve der Art weiterhin zu beachten. Die Obstwiese, die zudem als Plerde-
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oder Schatwiese genutzt wird, besitzt zudem ideale Bedingungen als Nahrungs-
habitat fir die Art. Durch die Bebauung kommt es zu bau- und nutzungsbe-
dingten Pufferwirkungen, die sich dauverhaft bis auf die Obstwiese auswirken
kénnen. Der Steinkauz wird in der Fachliteratur als stérungsempfindliche Vo-
gelart beschrieben. Diverse Nachweise aus Steinkauzrevieren (z.B. Kreis Diren
und Kreis Heinsberg — beide NRW) belegen jedoch die fortwéhrende Nutzung
von Fortoflanzungsstétten auch in Entfernungen von etwa 50 m neben Neu-
baugebieten im lindlichen Raum. Dabei scheint der Erhalt eines geeigneten
Nahrungshabitats von mindestens ebenso grofer Bedeutung wie die Amplitude
der Stérungen. Fir das Steinkauzrevier in der Obstwiese sidlich des hier zu
betrachtenden Plangebietes bestehen bereits Stérungen durch den Fubballplatz
sowie dlie sidéstliche Bebauung. Zudem bestehen tempordre Stérungen durch
den meist fuBBldufigen Verkehr (eigene Beobachtung) auf dem angrenzenden
Feldweg und die Nutzung der Wiese. Dariber hinaus ist zu beachten, dass sich
Uber Jahre eine Betriebsstdtte zur Holzverwertung im Bereich des ehemaligen
Gehélzbestandes innerhalb des Plangebietes (mit Holzschuppen) befand. Der
Einfluss vorhandener Stérungen kann folglich im IST-Zustand auf eine Entfer-
nung von etwa 50 bis max. 100 m taxiert werden. Aufgrund der Planung redu-
ziert sich der Abstand potentieller Stérwirkungen (Baugrenze gem. B-Plan) auf
etwa 25 m. Ein negativer Einfluss auf die weitere Nutzung der Forfoflanzungs-
stdtte sowie ein geringfigiger Einfluss auf das Nahrungshabitat werden folglich
nicht ausgeschlossen und bleiben zu beachfen.

Biotoptypen zu Beginn der Planung 2020:

BA1 — Feldgeholz aus einheimischen Baumarten

Das Feldgehélz entlang der Kreisstraf3e ist im
stdlichen Bereich noch weitgehend intakt, _
im nordlichen Bereich ist es zum Grofiteil be- £
seitigt. Es ist relativ artenreich und beher- |
bergt u.a. Gehélze wie Pappeln (Populus
sp.), Vogelkirschen (Prunus avium), Weiden
(Salix sp.), Stieleichen (Quercus robur), und
Rosskastanien (Aesculus hippocastanum). Im
Unterwuchs  befinden sich  Brombeeren
(Rubus fruticosus), Schneeball (Viburnum
sp.) oder Gemeine Hasel (Corylus avellana)

HA5 — Lossacker, lockerer Lehmacker
Der grofite Teil der Flache ist ein noch bewirtschafteter Acker mit locker leh-
migem Boden.
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BD4 — Béschungshecke

Stdastlich des Ackers befindet sich auf einer
Béschung eine Bdéschungshecke die von
Brombeeren (Rubus fruticosus) und Schwar-
zem Holunder (Sambucus nigra) dominiert
wird.

WAQ — Kleinstrukturen

In dem ehemaligen Feldgehtlz steht eine
alte Hutte, die abgerissen werden soll. :

EA1 — Glatthaferwiese

Das stdliche Flurstick 2/2 zeigt eine Glatt-
haferwiese.

Mit der Realisierung der ErschlieBungsmafinahmen nach Satzungsbeschluss
und Bekanntmachung des Verfahrens nach § 13b BauGB in 2023 hat sich das
Plangebiet vollkommen verdndert, wie die Abbildungen auf Seite II-10 bis 1I-12
der Begrindung zeigen.

Schutzgut Boden und Wasser

Der Geotechnische Bericht von Kaiser Geotechnik vom 28.07.2022 enthdlt
folgende Informationen:

Die unfterste Baugrundeinheit des Unfersuchungsgebietes wird idberwiegend
von devonischen Sandsteinen und Schiefern eingenommen. Im Siden wird die
Basis abweichend von ferticren Vulkaniten in Form von Basalt gebildet, die je-
doch nicht erbohrt wurden. Uber dem Festgestein folgen Hangschutt und Ver-

witterungslehm. Als oberste Schicht liegen anthropogene Auffillungen und
Oberboden auf
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Meist wurde als oberstes Schichtglied ein dunkelbrauner Oberboden in natir-
licher und aufgefillter Form erkundet. Die Schichtstérke des Horizonts wurde
mit ca. 0,25 m bis rd. 0,35 m ermittelt

An den Aufschlissen RKS 1, RKS 2 und RKS 4 wurden an der Oberfléiche ge-
mischtkérige Auffillungen erbohrt. Von der KorngréfBlenzusammensetzung
handelt es sich um einen schluffigen, sandigen Kies. Die Grobkornkomponen-
fen bestehen aus Basalt. Die Autfillungen sind grau geférbt. An Hand der Bohr-
widerstinde wurde die Lagerung der anthropogenen Ablagerung als mitteldicht
angesprochen. Dardber hinaus wurden lokal feinkérnige Auffillungen an den
Sondierposition RKS 4, RKS 8 und RKS 9 festgestellt. Die braun gefdrbten Aut-
fillungen weisen meist die KorngréBenverfeilung eines schwach kiesigen,
schwach fonigen, sandigen Schluffes auf. Zum Zeitounkt der Geléndearbeiten
wurde die Konsistenz der feinkérnigen Auffillungen als vorwiegend steifolas-
tisch beschrieben. Die Schichtstédrke der Ablagerungen wurde zwischen 0,1 m
und 0,9 m aufgenommen.

Im Liegenden des Oberbodens bzw. der Auffillungen wurde ein braun, rot-
braun und ockerbraun gefdrbter Lehm erbohrt. Dabei handelt es sich vorwie-
gend um einen Hanglehm, der im Sdden des Untersuchungsgebietes bei zu-
nehmender Teufe in einen Basaltverwitterungslehm  dbergeht.  Die
Kornzusammensetzung des Lehms entspricht einem schwach fonigen, schwach
kiesigen bis stark kiesigen, sandigen Schluff. Die Konsistenz der verschiedenen
Lehmschichten war zum Zeitounkt der Baugrunderkundung zumeist steifolas-
tisch bis halbfest. Erdbautechnisch ist der Lehm als wasser- und frostempfindli-
cher Boden zu klassifizieren. Er neigt bei Wasserkontakt und dynamischer Be-
anspruchung zu einer Konsistenzénderung, d.h. zum Auvfweichen. Die
Schichtstérke des Lehms variiert im Untersuchungsgebiet und wurde in den Bo-
denaufschlissen zwischen ca. 0,55 m und rd. 2,9 m nachgewiesen. Das Lie-
gende der Baugrundeinheit wurde jedoch an den Sondierpositionen RKS 1, RKS
7 und RKS 8 nicht erreicht.

Unterhalb des quartdren Lehms folgt in den Bohrungen meist Hangschutt. Bo-
denmechanisch ist der mitteldicht und dicht gelagerte Hangschutt verbreitet als
schwach toniger, lokal steiniger, schwach schluffiger bis schluffiger, sandiger
Kies anzusprechen. Die Lagerung der korngestitzten Partien ist anhand der
Bohrwiderstédnde als mitteldicht, mitteldicht bis dicht und dicht einzustufen. Die
Wasserempfindlichkeit ist in Abhdngigkeit vom Feinkornanteil als mittel bis
hoch zu klassifizieren. Die Schichtstirke der Baugrundeinheit wurde in den Boh-

rungen zu ca. 0,2 m bzw. 2,65 m konstatiert, wobei die Liegendgrenze an
Aufschluss RKS @ nicht erbohrt wurde.

Die Basis des Untersuchungsareals wird von unterdevonischen Sedimentgestei-
nen eingenommen. Es handelt sich um Ton-, Silt- und Sandsteine. Die Han-
gendgrenze des beige und rotbraun gefdrbten Festgesteins wurde in den Bo-
denaufschlissen mit Flurabstdnden zwischen ca. 1,3 m und 3,3 m festgestellt.
Die zu den verdnderlich festen Gesteinen zdhlenden Schiefer sind in der Han-
gendzone stark verwittert bis zersetzt. ErfahrungsgemdB nimmt der Verwitte-
rungsgrad zum Liegenden sukzessive ab und es erfolgt ein allméhlicher Uber-
gang vom stark verwitterten bis hin zum angewitterten und frischen Gestein, wie
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auch die Bohrabbriche durch das Erreichen der Gerdteauslastung der Son-
dierpositionen RKS 2, RKS 3, RKS 5 und RKS 10 belegen. Insbesondere in stdir-
ker gestérten Zonen ist auch in gréBeren Tiefen noch eine intensivere Verwitte-
rung und Zerlegung zu erwarten.

Ingenieurgeologisch sind dlie relativ milden Schiefer und mdrben Sandsteine im
Gegensatz zu méglichen silikatisch verfestigten, quarzitischen Lagen als verdn-
derlich festes, vergleichsweise stark verwitterungsanfdlliges Gestein einzustufen.

Wasserverhdiltnisse

Grundwasser wurde zum Zeitounkt der Geldndearbeiten nicht angetroffen. Ins-
besondere in und nach Perioden mit héheren Niederschlagsraten ist erfah-
rungsgemdf3 allerdings mit oberfldchennahem Hanggrundwasser (Schichtwas-
ser, Stauwasser) zu rechnen. Dieses zirkuliert vornehmlich im Hangschutt sowie
in den Trennfugen des Festgesteins. Das tiefere geschlossene Grundwasser ist
erst in den Trennfugen der devonischen Sedimentgesteine zu erwarten, die hyd-
rogeologisch als Kluftgrundwasserleiter einzustufen sind. Im Nahbereich des
Steinchesbaches korrespondiert die Grundwasseroberfliche mit dem Vorfluter.
Bei Niedrig- und Mittelwasserverhdltnissen ist von einer Grundwasserflielrich-
tung zum Bach hin auszugehen. Bei Hochwasserfihrung kann sich allerdings
die Fliefrichtung umkehren, d.h., der Bach speist in den Grundwasserleiter ein.

Schutzgut Klima

Nach Klimaatlas RLP liegt die Jahresdurchschnittstemperatur bei warmen bis
mafig warmen 7,5 bis 8° Celsius. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt zwi-
schen 1000 und 1100 Liter pro Quadratmeter. Auf den offenen Flachen des
Plangebietes entsteht bei nachtlicher Abkihlung potenziell Kaltluft, die der Ge-
léndeoberfléche folgend zum Steinchensbach hin abflieft.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt im Siden an den Sportplatz und die bebaute Ortslage
an. Nach Westen, Norden und Osten ist die landschaftliche Wirksamkeit durch
die Topografie und umliegende Waélder eingeschrénkt, wie die nachfolgenden
gen vom Januar 2022 zeigen.
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Abb. 25: Blick vom Plangebiet Richtung Westen
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Abb. 27: Blick vom westlichen Rand des Plangebietes Richtung Norden

S A Ex S

Abb. 28: Blick vom Plangebiet Richtung Nordosten
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i
om Plangebiet Richtung Osten

7 AA AT ARG
Abb. 29: Blick v

Mit der Realisierung der ErschlieBungsmaBBnahmen nach Satzungsbeschluss
und Bekanntmachung des Verfahrens nach § 13b BauGB in 2023 hat sich das
Plangebiet vollkommen verdndert, wie die Abbildungen auf Seite II-10 bis 11-12
der Begrindung zeigen. Relevante Auswirkungen auf den Zustand und das Er-
scheinungsbild des Umfeldes haben sich daraus nicht ergeben.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Uber Kultur- und sonstige Sachgiter liegen fir das Plangebiet keine Informati-
onen vor. Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen

Im Plangebiet stellt die landwirtschaftliche Nutzung eine Beeintréchtigung von
Boden, Natur und Landschaft dar, die jedoch fir eine Kulturlandschaft als ver-
traglich zu werten ist. Es werden durch die Landwirtschaft zwar Pflanzen- und
Tierarten eines potentiell natirlichen Lebensraumes verdréangt, wegen der jahr-
hundertelangen Tradition der Landwirtschaft leben in einer Kulturlandschaft je-
doch auch viele, teils gefdhrdete Pflanzen und Tiere, die auf solche Nutzungs-
strukturen angewiesen sind. Die insgesamt dérfliche Prégung hélt das Maf3 der
Beeintréchtigungen von Boden, Natur und Landschaft durch menschliche Akti-
vitdten in vertrdglichem Rahmen. Uber die Auswirkungen der landwirtschaftli-
chen Nutzung hinaus sind die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter un-
tereinander noch weitgehend als naturnah zu werten. Es sind im Plangebiet nur
wenige Flachen versiegelt, bei denen die Bodenstruktur zerstért, die Wasser-
haushaltsfunktionen unterbrochen oder Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere
vernichtet wurden.

Mit der Realisierung der ErschlieBungsmafinahmen nach Satzungsbeschluss
und Bekanntmachung des Verfahrens nach § 13b BauGB in 2023 haben sich
die Wechselwirkungen im Plangebiet vollkommen verédndert.
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b)

Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes im Plangebiet

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung, Beschreibung — soweit méglich — insbesondere der méglichen erhebli-
chen Auswirkungen wdhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vor-
haben auf die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere der Belange § 1 Abs. 6, Nr. 7 L a) bis
i) BauGB und Nichtdurchfihrung der Planung

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, soweit rele-
vant einschlieBlich Abrissarbeiten

Von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine baulichen Anlagen be-
troffen. Vormals vorhandene Gebéude wurden bereits im Vorfeld rickgebaut
und entfernt.

Abb. 30: bis 2019/2020 vorhandene Schuppen/Gebdude
Nutzung natirlicher Ressourcen, insbhesondere Flache, Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit
moglich die nachhaltige Verfigbarkeit dieser Ressourcen zu be-
rucksichtigen ist

Fléiche / Boden / Wasser

Durch die neuen Baufléchen kénnen einschlieBlich Nebenanlagen und Er-
schlieBung bis zu etwa 15.300 gm bisheriger offener Bodenfléchen bebaut und
versiegelt werden. Dariber hinaus werden in der Regel nicht bebaute Flachen
modelliert und dabei der Boden veréndert. Niederschlagswasser wird von ver-
siegelten Flachen gesondert gefasst und dem natirlichen Wasserkreislauf zu-
gefihrt werden (siehe Erschlieffung).
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Pflanzen und Tiere / Biologische Vielfalt

Zu méglichen Auswirkungen der neuen Bauflachen im Hinblick auf den Arten-
schutz kommt das Buro fur Freiraumplanung Dieter Liebert 2020/2021 vor
Durchtohrung der ErschlieBungsmafBnahmen zu folgenden Bewertungen.

Das Planungsvorhaben kann daher folgenden Auswirkungen beginstigen:
GrofBe Bartfledermaus:

e Quartierverlust

* Individuenverlust

e Nahrungshabitatverlust

e Verlust von Flugrouten bzw. Leitstrukturen
Haselmaus:

e Verlust von Fortoflanzungs- und Ruhestdtten
* Individuenverlust

* Nahrungshabitatverlust

Végel:

e Quartier- bzw. Brutrevierverlust

¢ Individuvenverlust

e Nahrungshabitatverlust

e Verlust von Flugrouten bzw. Leitstrukturen
Zauneidechse:

e Verlust von Fortoflanzungs- und Ruhestdtten
* Individvenverlust

e Verlust von Nahrungshabitaten

Im Zuge der Baufeldréumung und wdéhrend der Bauarbeiten, kénnen z. B.
durch unbedarftes Ablegen von Baumaterial europdisch geschiitzte Arfen, wie
Jungvégel, Haselmduse, Amphibien oder Zauneidechsen potentiell verletzt

oder getdtet werden. Ein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1 (1) BNatSchG und somit
mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen ist somit méglich.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass Arten auf der Eingriffsfldche und
im nahen Umfeld Reproduktionsstétten besitzen ist es durchaus méglich, dass
durch die Umsetzung der Planung Tiere wie die Haselmaus oder Vogelarten so
erheblich gestért werden, dass sie diese aufgeben. Insbesondere Neuntéter und
Wachtelkénig gelten als sehr stérempfindlich mit einer geringen Fluchtdistanz.
Aber auch bei einer Winterquartiernutzung des Gehdlzstreifens im Eingriffsge-
biet durch die Haselmaus oder der ,unterirdischen Rédumlichkeit” durch die
Grofie Bartfledermaus kénnen Verbotstatbestéinde hinsichtlich des Stérungsver-
botes durch das Planungsvorhaben ausgelést werden. Ein Verstol3 gegen § 44
Abs. 1 (2) kann somit nicht ausgeschlossen werden. Insbesondere der Rickbau
des ,Bunkers” sollte im Zuge der Planung geprift werden.

Der Schutz von Fortoflanzungs- und Ruhestdtten ist direkt mit dem Erhalfungs-
zustand einer Art verknipft. Die Forfoflanzungs- und Ruhestdtten standorttrever
Arten unferliegen, auch wenn sie nicht besetzt sind aber die betreffende Art mit
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hoher Wahrscheinlichkeit diese regelmdBig wieder aufsucht einem strengen
Schutzstatus. Aus Artikel 12 Absatz 1 Buchstabe d) der FFH-Richtlinie
92/43/EWG ,ergibt sich, dass die betreffenden Forfoflanzungs- und Ruhestét-
fen auch dann zu schiitzen sind, wenn sie nicht stindig besetzt sind, aber die
betreffenden Arten mit einigermaBen grofler Wahrscheinlichkeit an diese Stdt-
fen zuriickkehren werden. Wird z.B. eine bestimmte Héhle jedes Jahr von einer
Reihe von Fledermdusen zur Uberwinterung genutzt (da diese Art die Gewohn-
heit hat, jedes Jahr in dasselbe Winterquartier zurickzukehren), so ist die Funk-
tionalitit dieser Héhle als Uberwinterungsstétte auch im Sommer zu schiitzen,
damit die Fledermduse sie im Winter wieder nutzen kénnen. Wenn andererseits
eine bestimmte Héhle nur gelegentlich fir Fortoflanzungs- oder Rastzwecke ge-
nutzt wird, so erfillt sie kaum die Voraussetzungen einer Fortoflanzungs- oder
Ruhestdtte” (EU-KOMMISSION (2007), Kap. 11.3.4.6). Ein Vorkommen von Vo-
gelbrutolétzen, Forfoflanzungs- und Ruhestétten der Zauneidechse und der Ha-
selmaus, sowie ein Quartier der GroBen Bartfledermaus kann im Eingriffsgebiet
nicht sicher ausgeschlossen werden. Ein VerstolB gegen § 44 Abs. 1 (3)
BNatSchG ist somit potentiell méglich.

Nachhaltige Verfigbarkeit der Ressourcen

Besondere natirliche Ressourcen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Art und Menge an Emissionen
Schadstoffe

Relevante Schadstoffe sind nicht zu erwarten, insbesondere wenn im Zeichen
der ,Klimaneutralitét” zunehmend auf den Einsatz und die Verbrennung fossiler
oder sonstiger Brennstoffe fir Heizung und Kfz-Verkehr verzichtet wird.

Larm
Mit einer Wohnbebauung sind auBer dem blichen Kfz-Verkehr durch Bewoh-
ner und Besucher keine relevanten Larmbelastigungen zu erwarten. Durch die

unmittelbare Anbindung des neuen Baugebietes an die Kreisstrafie K 75 wer-
den Belastungen umliegenden Wohngebiete minimiert.

Erschitterungen

Planungsrelevante Erschitterungen sind ggf. aufler bei der Ausfihrung von
BaumaBnahmen bzw. Bauarbeiten nicht zu erwarten, die dann jedoch zeitlich
begrenzt sind.

Licht

Besondere Lichtemissionen sind ebenfalls nicht zu erwarten. Das neue Bauge-
biet wird nur soweit ausgeleuchtet, wie dieses fir die Verkehrssicherungspflicht
erforderlich ist.

Wéarme

Warme entsteht im Wesentlichen durch Kfz-Verkehr sowie durch Heizungsanla-
gen. Klimarelevante Emissionen sind nicht zu erwarten.

Strahlung
Relevante Strahlungen sind nicht zu erwarten.
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Verursachunq von Beldsﬁqunqen

Mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet und dem Ausschluss der Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO entstehen nur Emissionen durch Gebdude-
heizungen und Anliegerverkehr, die fir ein solches Wohngebiet typisch sind
und in einem fir das Umfeld vertréglichen Rahmen bleiben. Die Erweiterung
der Ortslage fihrt zu keinem UberméfBigen Anstieg oder zu Emissionen, die
bislang fur Weidenhahn untypisch und nicht vertraglich sind.

Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Abfélle werden im Rahmen der Ublichen Hausmillentsorgung abgefahren und
ordnungsgemdf entsorgt. Schmutzwasser kann der bestehenden Kanalisation
durch eine Verlédngerung in der Ortslage vorhandener Leitungen zugefGhrt wer-
den.

Risiken

fur die menschliche Gesundheit

Planungsrelevante Risiken fir die menschliche Gesundheit sind nicht zu
erwarten. In der Planung sind Vorkehrungen zum Schallschutz festgesetzt, die
insbesondere die Bewohner der Hduserreihe entlang der KreisstraBBe vor
schadlichem Verkehrslarm schitzen.

fur das kulturelle Erbe

Planungsrelevante Risiken fir das kulturelle Erbe sind nicht zu erwarten.

fur die Umwelt z. B. durch Unfdlle und Katastrophen

Planungsrelevante Risiken fir die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen sind
nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbar-
ter Plangebiete unter Bericksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natirlichen Ressourcen

Planungsrelevante Umweltauswirkungen sind auch unter Bericksichtigung des
Umfeldes nicht zu erwarten. Aufler der Nutzung bestehender Straflen hat die
neuen Wohnbebauung keine relevanten EinfluB auf ihr Umfeld. Nach dem
vorliegenden Schalltechnischen Prognosegutachten gibt es Auswirkungen
durch Verkehr und Freizeiteinrichtungen, die auf die neue Wohnbebauung
einwirken. Dazu sind entsprechende Vorkehrungen und Festsetzungen
vorgesehen.
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Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z. B. Art
und AusmaB der Treibhausgasemissionen) und der Anfdlligkeit
der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawan-
dels

Relevante Risiken durch Uberflutungen sind fir das neue Baugebiet nicht zu
erwarten, wie die nachfolgende Abbildung zeigt. In der Darstellung sind bereits
die neu errichteten StraBe enthalten. Uberflutungsrisiken bestehen lediglich in
der Nahe des Steinchensbaches. Dort sind jedoch lediglich Grinfléchen und
keine  Bauflachen  festgesetzt. Aus dem  Plangebiet wird das
Niederschlagswasser bei Starkregen Uber die Straflen abgefihrt und an der
geplanten Bebauung vorbei dem Steinchensbach zugeleitet. Das ist spezielle in
der ErschlieBungsplanung so vorgesehen.
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Abb. 31: Auszug aus der Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen
des Ministeriums fir Klimaschutz, Umweld, Energie und Mobilitét Rheinland-
Pfalz (extremer Starkregen SRITO Uber 4 Stunden)

eingesetzte Techniken und Stoffe

Es kommen die Ublichen Bauverfahren, Bauablédufe und Baustoffe zu Einsatz.
Besondere Auswirkungen auf Umweltbelange sind dabei nicht zu erwarten.
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festge-
stellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden,
verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden
sollen, sowie ggf. geplante UberwachungsmaBnahmen sowohl in
der Bauphase als auch Betriebsphase

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet und dem weitgehenden Aus-
schluss anderer Nutzungen als Wohnhé&usern entstehen nur Emissionen durch
Gebdaudeheizungen und Anliegerverkehr, die fir ein solches Wohngebiet ty-
pisch sind und in einem fir das Umfeld vertraglichen Rahmen bleiben. Die Er-
weiterung der Ortslage fuhrt zu keinem GberméBigen Anstieg oder zu Emissio-
nen, die bislang fir Weidenhahn untypisch und nicht vertréglich sind.

In der Planung sind folgende MafBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft integriert:

e Beschrénkung der baulichen Nutzung (Wohnhéuser)
e Hohenbeschrénkungen fir Gebdude

e naturnahe Anlagen zur Regenriickhaltung

e Notwasserwege (Strafen) fir Starkregen

e Grinflachen zur duBBeren Eingrinung

e MaBBnahmen zum Artenschutz

Schutzgut Mensch

Im schalltechnischen Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure vom
18.08.2021 sind folgende Mafinahmen aufgefihrt:

Wéihrend des Tageszeitraumes (06.00 - 22.00 Uhr) ergeben sich innerhalb des
duBBeren westlichen Plangebietes im Nahbereich zur Hauptstralle Beurteilungs-
pegel von Lr < 65 dB(A), wobei am westlichen Rand eine Bauverbotszone fest-
gesetzt werden soll und die Aulenbereiche der zur Zeit geplanten Grundsticke
in einem Bereich von Lr < 62 dB(A) liegen, wie durch die zusétzlich dargestellte
blave Linie in Anlage 2 zu sehen ist. Wéhrend des Nachtzeitraumes (22.00 -
06.00 Uhr) sind hier Beurteilungspegel Lr < 55 dB(A) zu erwarten. Die gebiets-
bezogenen Orientierungswerte gemds DIN 18005 fir ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) werden somit im strabennahen Bereich an den geplanten Gebdu-
den wdhrend des Tageszeitraumes um < &5 dB(A) und wdhrend des
Nachtzeitraumes um < 10 dB(A) dberschritten.

Die Gerduschimmissionen reduzieren sich in Richtung des inneren Plangebietes
mit zunehmendem Abstand von der Stralle gen Osten. Ab der von Westen aus
gesehen zweiten Baureihe werden die gebietsbezogenen Orientierungswerte
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gemdiB3 DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) wéhrend des Tages- und
Nachtzeitraumes unfterschritten, also eingehalten. Unter weitergehender Be-
ricksichtigung einer méglichen Bebauung innerhalb des Plangebietes sind ins-
besondere im Bereich der straBbenabgewandien Fassadenbereiche aufgrund
der dann vorliegenden weitergehenden Schallabschirmung durch die Gebdude
noch geringere Gerduscheinwirkungen zu erwarten.

Besondere Vorkehrungen zum Schallschutz sind somit fir die Grundsticke ab
der von Westen aus gesehenen zweiten Baureihe nicht erforderlich. Aufgrund
der Uberschreitung der Orientierungswerte im westlichen Randbereich des Be-
bauvungsplangebietes werden weitergehend die malgeblichen AuBenldrmpe-
gel gemdBB DIN 4109 als Grundlage fir die Dimensionierung von passiven
SchallschutzmaBnahmen ermittelt.

Passive Schallschutzmainahmen

Unfter passiven Schallschutzmalinahmen versteht man bauliche MalBnahmen
am Gebdude, mit denen die anzustrebenden Innenpegel zur Sicherung von
ausreichenden akustischen Qualitdten in schutzbeddrftigen Rdumen eingehal-
fen werden. Es wurden die mafigeblichen AuBlenldrmpegel La gemdli DIN

4109:2018-01 ermittelt, die als Grundlage fir die Vorgabe der erforderlichen
Schalldémmung der Aulenbauteile herangezogen werden.

Hinweise zur Liftung:

Die baulichen Mafinahmen an Aulenbauteilen zum Schutz gegen AuBenlérm
sind nur dann voll wirksam, wenn die Fenster und Tiren bei der Ldrmeinwirkung
geschlossen bleiben. Ein ausreichender Luftwechsel kann wéhrend der Tages-
zeit Uber die sogenannte 'Stofbeliftung” oder 'indirekte Beliftung” iber Nach-
barréume sichergestellt werden. Wéhrend der Nachtzeit sind diese Liftungsar-
fen nicht praktikabel, so dass bei Beurteilungspegeln dber 45 dB(A) wdhrend
der Nachtzeit fir Schlafréume die Anordnung von schallgedémmten, fenster-
vnabhdngigen Liftungselementen empfohlen wird.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
In der Artenschutzrechtlichen Prifung sind folgende Mafinahmen aufgefihr.

Zur Kompensation der potentiellen Betroffenheit einer Forfoflanzungsstdtte des
Steinkauzes sowie einer geringen Betroffenheit des Nahrungshabitats, sind fol-
gende MalBnahmen zu ergreifen:

Im Bereich der sidlich des Plangebietes gelegenen Fldche, Flursticknummer
4/2, Flur 11, Gemarkung Weidenhahn, sind 2 Stiick kiinstliche Nisthilfen au-
Berhalb des Einflussbereiches der neven Bebauung (hier 60 m) in den dort be-
reits vorhandenen Obstbdumen zu installieren. Die Installation ist vorgezogen
durch eine fachlich entsprechend qualifizierte Person umzusetzen und als CEF
MaBnahmen zu betrachften.

Im Bereich des sidéstlich des Plangeldndes liegenden Flursticks, Flurstick-
nummer 34, Flur 11, Gemarkung Weidenhahn, ist der Bau eines offenen Re-
genrickhaltebeckens geplant. Das Flurstick besitzt eine Fléche von ca. 10.800
gm und befindet sich aulerhalb des Vogelschutzgebietes. Fir den Bau des Be-
ckens werden lediglich ca. 1.500 gm bendtigt, sodass eine mehr denn

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Bebauungsplan ,Eichelgarten” — Ortsgemeinde Weidenhahn
Umweltbericht
Bearbeitungsstand: 19. September 2024 - Seite I11-25

ausreichend grofle Fléiche fir eine Optimierung als Steinkauvz Nahrungshabitat
zur Verfigung steht. Auf dieser Fldche sind folgende Mainahmen umzusetzen:

Zur Kompensation der Stérung von Nahrungshabitaten durch die geplante Be-
bauvung werden infensiv genutzte Wiesenfldchen fir den Steinkauz aufgewertet.
Die Fléche besitzt eine GréBe von ca. 1 ha. Die folgenden Anforderungen an
den MaBnahmenstandort werden erfillt:

Eine ausreichende Entfernung des MalBnahmenstandorts zu potenziellen Stér-
und Gefahrenquellen ist sichergestellt. Kleinere Abstédnde sind bei Vorkommen
im Siedlungsbereich méglich.

Es besteht keine unmittelbarer Waldrandndhe (Waldrandndhe beginstigt
Waldkauzvorkommen, Waldkauz als Prédator vom Steinkauz).

Anlage von Extensivgrinland

Griinlandpflege: Herstellung geeigneter Nahrungshabitate fir den Steinkauz
vber Pflege des Grinlandes durch Beweidung (favorisiert) oder Mosaik-Mahd,
bereits ab Anfang Mai, wobei sich kurz- und langrasige Strukturen abwechseln
(Entwicklung und Pflege von Extensivgrinland)

Bei Mangel an Sitzwarten kénnen neben neu anzupflanzenden Einzel-Gehdlzen
auch Zaunpféhle Verwendung finden (Einzéunungen méglichst nicht mit Sta-
cheldraht wegen Verletzungsgefahr).

Bei Beweidung v.a. mit Plerden ist eine Sicherung der Trénken (Kunststoff-Eimer
und Kibel, in denen v.a. junge Steinkduze ertrinken kénnen) zu gewdhrieisten.

Es kommt autochthones Saatqut zum Einsatz - (Verbesserung des Insekten- und
somit des Nahrungsangebotes fir den Steinkauz).

Kleinstrukturen wie Hecken, Krautséume, Trockenmauvern, Totholzhaufen oder
Zaunpfdhle sollten aufca. 10-15 % der Fliche zur Verfigung stehen.

Die MaBnahme ist aufgrund der geringen Betroffenheit des Nahrungshabitats
als VorsorgemalBnahme zu realisieren und kann im Zuge der Entwicklung des
RRB umgesetzt werden.

Zusammenfassung und Fazit

Durch die Planung entstehen Stérwirkungen auf ein benachbartes Revier des
Steinkauzes. Der potentielle Verlust einer Steinkauz-Fortoflanzungsstétte ist
nicht mit der erforderlichen Sicherheit auszuschlieBen. Ein deutlich geringerer
Einfluss entsteht fir das ebenfalls vorh. Nahrungshabitat der Art. Der Verlust
der Fortoflanzungsstdtte ist durch eine entsprechende CEF MalBnahme zu kom-
pensieren. Der Einfluss auf das Nahrungshabitat kann durch eine Vorsorge-
mafinahme kompensiert werden. Bei Umsetzung der abgebildeten CEF und
Vorsorgemainahmen ist der B-Plan aus Sicht des gesetzlichen Artenschutzes
genehmigungsféhig.

Die in der Artenschutzrechtlichen Prifung vorgeschlagenen Mafinahmen wer-
den seitens der Ortsgemeinde veranlasst bzw. umgesetzt (vgl. Hinweise).
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Zusatzliche MaBBnahmen sind in der Artenschutzrechtlichen Prifung und im
Fachbeitrag Naturschutz zur Wasserrechtlichen Genehmigung enthalten, u.a.:

Bauzeitbeschrdnkung allgemein

Die terminliche Ausfihrung der BaumafBinahme erfolgt im Zeitfenster Anfang
Oktober bis Ende Februar. Ein vorzeitiger Beginn der Arbeiten ab Anfang Sep-
tember ist méglich, sofern durch eine entsprechend qualifizierte Person festge-
stellt wird, dass sich zu diesem Zeifounkt keine Amphibien im Nahbereich des
Gewdssers authalfen.

Fingeschréinkte Bauweise Trasse

Fir den Bereich der Kanaltrasse ist eine eingeschréinkte Bautrasse vorzusehen
(sogenanntes Vor-Kopf arbeiten) — die Bautrasse kann durch diese Mafinahme
auf max. 5,00 m begrenzt werden.

Eingeschrénkte Bauweise Bachquerung

Fir den Bereich der Bachquerung einschl. des Uferstreifens ist eine einge-
schréinkte Bautrasse vorzusehen — ein Bewegungsstreifen ist dort nicht erforder-
lich, sodass das Baufeld im Bereich der Querung incl. Uferstreifen auf eine
Breite von max. 2,00 m begrenzt werden kann. Fir den Zeitraum der Querung
kann das Wasser gestaut und umgepumpt werden. Die Arbeiten in diesem Be-
reich sind innerhalb von max. 2 Tagen durchzufihren. Der Regenwasserkanal
zum Regenrdckhaltebecken kreuzt den Steinchensbach bei der Haltung RW 95.
Der neve Kanal ist so geplant, dass er den Bachverlautf senkrecht zur Flierich-
tfung kreuzt. Dieser Verlauf minimiert den Eingriff bereits auf eine mdéglichst
kleine Schnittfliche. Die Uberdeckung entspricht den Vorgaben von 1,0 m bei
Gewdssern der Il Ordnung. Das entnommene Bodenmaterial des Bachbettes
wird wieder eingebaut. Der Leitungsgraben im Bereich der Bachkreuzung ist mit
Lehm bis zur Bachbettsohle zu verfillen.

FEingeschréinkte Bauweise Obstbaumwiese

Fir den Bereich der Obstbaumwiese ist eine eingeschrdnkte Bautrasse vorzu-
sehen — eine Rodung von Bédumen ist nicht vorgesehen! Das Befahren oder
Ablagern von Bodenmassen in Traufbereichen — gleichzusetzen mit dem ge-
samten Kronenbereich der Bdume ist zu unterlassen. Auf Basis einer aktuellen
Vermessung wurde bereits eine Trasse gewdhlt, die eine Herstellung des erfor-
derlichen Grabens unter Beachtung der beschriebenen Restriktionen gewdhr-
leistet.

Schutzgiter Boden, Wasser

Im Hinblick auf den Boden ist die Planung so konzipiert, dass die neuen Bau-
grundstiicke méglichst effektiv erschlossen werden und Verkehrsfléchen nur im
notwendigen Umfang entstehen. Ferner gelten die fur ein Allgemeines Wohn-
gebiet Gblichen Nutzungsrahmen nach §§ 17 und 19 BauNVO.

Zudem wird die Anlage und vollfléchige Abdeckung von Gartenfléchen mit Mi-
neralstoffen nur bis zu einer Flache von maximal 5 % der nicht bebauten und
nicht durch Zugénge, Hofeinfahrten und Stellplétze befestigten Flachen zuge-
lassen.
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Fur Stellplatze sind Materialien wie sickerféhiges Pflaster, Pflasterbelag mit Ra-
senfuge, Schotterrasen, Splitt- und Kiesschittungen, Spurbahnweg mit Gras-
steinen zu verwenden.

Diese Mafinahmen und Vorgaben tragen auch dazu bei, die Menge des auf
versiegelten Fléchen anfallenden Niederschlagswassers zu minimieren. Dar-
Uber hinaus wird das nicht im Baugebiet versickernde Niederschlagswasser in
ein Regenrickhaltebecken abgeleitet und gedrosselt dem Steinchensbach zu-
gefuhrt. Dafur gibt es eine gesonderte Fachplanung und wasserrechtlichen Er-
laubnis. Das Becken wurde bereits errichtet.

Schutzgiter Klima/Luft

Aufgrund der geringen Gréfle des Plangebietes und der geplanten wohnbauli-
chen Nutzung sind keine relevanten Auswirkungen auf Klima und Luft zu erwar-
ten. Der Bebauungsplan sieht keine konkreten Festsetzungen zur Nutzung er-
neuerbarer Energien vor. Solche Regelungen sollen als Mafinahmen zum
Klimaschutz fir alle giltig dem Bundes- und/oder Landesgesetzgeber vorbe-
halten bleiben. Die Gréfe des Plangebietes ist auch nicht dazu geeignet, zent-
rale Anlagen zur Energieversorgung (Strom und/oder Warme) einzuplanen.
Durch den Verzicht auf die Festsetzung von Gebdudeausrichtungen und freie
Dachneigungen bleibt es dem jeweiligen Grundstickseigentimer vorbehalten,
sich fur die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere von Sonnenenergie,
zu entscheiden.

Schutzgut Landschaft

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Verschiebung des Ortsrands
nach Norden in die offene Landschaft. Durch die sidlich angrenzende Ortslage
und insbesondere die Topographie gehen von der Planung keine Ubermdfig
relevanten Fernwirkungen aus.

Zur landschaftlichen Einbindung sind éffentliche Grinfléchen festgesetzt, deren

Begrinung und Bepflanzung die Ortsgemeinde selbst bestimmen kann, ohne
dazu verbindliche Festsetzungen treffen zu missen.
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Um die Wirkung der neuen Gebéude zu begrenzen, sind entsprechende Trauf-
und Firsthéhen festgesetzt, die eine zweckméflige Bebauung zulassen und den-
noch die Auswirkungen auf die Landschaft minimieren.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Uber Kultur- und sonstige Sachgiter liegen fir das Plangebiet keine Informati-
onen vor. Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Unvermeidbare Auswirkungen und deren Ausgleichbarkeit

Bei der Realisierung der neuen Wohnbebauung einschlieBlich der dafir erfor-
derlichen ErschlieBungsanlagen lassen sich Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft nicht vermeiden. Gleichzeitig gilt es, im Sinne des § Ta Abs. 2 BauGB
sparsam mit Grund und Boden umzugehen und fir eine entsprechende Ver-
dichtung zu sorgen.

Die ErschlieBung ist bereits erfolgt und es wurde schon mit der Errichtung eini-
ger Wohnhduser begonnen.

Entgegen der vormaligen Planung nach § 13b BauGB gelten Eingriffe nicht
mehr als vor der Planung bereits erfolgt oder zuldssig, sondern sind nach
& 215a Abs. 3 BauGB ausgleichspflichtig.

Eingriffs-Ausgleichs Bilanz

Durch den Bebauungsplan werden/wurden folgende Biotop (Stand vor Beginn
der ErschlieBung) in Anspruch genommen bzw. Gberplant.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach dem PRAXISLEITFADEN zur Ermittlung des

Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz des Ministeriums fir Klimaschutz,
Umwelt, Energie und Mobilitét Rheinland-Pfalz.
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Ausgangsbasis, Biotope aktuell

ohne Fléchen fur die Regenrickhaltung = Wasserrechtliche Erlaubnis

Biotoptyp Code | Biotop- | Abzug/ |Biotop-wert| Flache m? Produkt
wert | Aufwert- M (2) (M) x(2)

ung

Feldgehdlze aus heimischen Baumarten,| BAI1 14 0 14 4.040 56.560

mittler Auspréigung

Lossacker, intensiv bewirtschaftet HAS o) 0 6 16.220 97.320

Béschungshecke, Uberwiegend BD4 15 0 15 4.070 61.050

autochthone Arten, mittler Auspréigung

Glatthaferwiese, méfig artenreich EA1 15 0 15 1.395 20.925

befestige Wege, geschottert VBT 3 0 3 715 2.145

Gebéude HNT 0 0 0 120 0

Siedlungsbrache, artenreiche HW 12 0 12 740 8.880

Auspréigung

Summe Biotopwert vorher 27.300 | 246.880

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich bei der Umsetzung
der Planung folgende Biotope und Wertigkeiten.

Biotope gemdf} Festsetzungen

ohne Flachen fir die Regenriickhaltung = Wasserrechiliche Erlaubnis

Biotoptyp Code | Biotop- | Bonus | Zielwert | Flache m? Produkt
wert | (Aufwert m (2) (1) x(2)

ung)

Baugrundstick, bauliche Nutzung bis zu | HN1/ 0 0 0 11.463 0

60 % von 19.105 gm HT1

Gartenanteil (Ziergarten) der HJ1 7 0 7 7.642 53.494

Baugrundsticke mindestens 40 % von

19.105 gm

ErschlieBungsstraBen, versiegelt VA4 0 0 0 3.810 0

Feldweg, unbefestigt VB 9 0 9 32 288

Versorgungsflidche HN1 0 0 0 25 0

Feldgehslze aus heimischen Baumarten,| BAT 14 0 14 1.935 27.090

mittler Auspréigung Gehélzstreifen an

der Kreisstrafle

sonstige éffentliche Grinfléchen, méBig | HM3a 12 -2 10 2.393 23.930

strukturreich

Summe Biotopwert nachher 27.300 | 104.802

Kompensationsbedarf -142.078

Wie der Vergleich zeigt, ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 142.078
Punkten.
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Ausgleichs-/Kompensationsfléche:

Die vorgesehenen Ausgleichs- und KompensationsmafBnahmen sind bereits un-
ter den Hinweisen aufgefGhrt.

GemdB § Ta Abs. 3 Satz 4 BauGB kénnen anstelle von Darstellungen und
Festsetzungen auch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 oder sonstige ge-
eignete MaBnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Fla-
chen getroffen werden. Davon wird bei der vorliegenden Planung Gebrauch
gemacht.

Kompensation des Eingriffs auf dem Flurstick Nr. 4, Flur 17

3.460 gm

A gestufter Waldrand mit nattirlicher
Gehdlz-/Gebiischentwicklung und
vollstandigem Nutzungsverzicht
B extensiv genutzte Streuobstwiese (max. 2-malige jahrliche
Mahd ab Mitte Juli, keine Diingung) mit Ansaat von
Regio-Saatgut und 2-3 schiiriger Aushagerungsmahd
in den ersten 3-5 Jahren sowie anschlieRender fachgerechter
Pflanzung von 30 Wildobstbaumen
C extensiv Griinlandnutzung (max. 2-malige jahrliche Mahd
ab Mitte Juli, keine Diingung) mit Ansaat von Regio-Saatgut
und 2-3 schiiriger Aushagerungsmahd in den ersten 3-5 Jahren

A
bild (Quelle: LANIS RLP)

5.200 gm

Flur 17

Abb. 33: MaBnahmenfléchen mit hinterlegte

P

m Luft

Maf3nahmen:

A gestufter Waldrand mit natirlicher Gehdlz-/Gebisch-Entwicklung und vollsténdi-
gem Nutzungsverzicht

B extensiv genutzte Streuobstwiese (max. 2-malige jghrliche Mahd ab Mitte Juli,
keine Dingung) mit Ansaat von Regio-Saatgut und 2-3 schirriger Aushagerungs-
mahd in den ersten 3-5 Jahren sowie anschlieBender fachgerechter Pflanzung von
30 Wildobstbaumen

C extensiv Grinlandnutzung (max. 2-malige j@hrliche Mahd ab Mitte Juli, keine
Dingung) mit Ansaat von Regio-Saatgut und 2-3 schiriger Aushagerungsmahd
in den ersten 3-5 Jahren
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MaBnahmenbewertung/Bilanzierung:

Biotoptyp Code | Biotop- | Aufwer- |Biotop-wert| Fléache m? Produkt
Aus- | tung (1) des 2) (1) x(2)
gangs- Entwick-
wert lungsziels

MaBnahme A: HA

Umwandlung von Acker in gestuften zu

Waldrand - HA zu AVO AVO 6 M 17 4900 53900

Aufwertung von 6 auf 17 Punkte/qm

MaBnahme B: HA

Umwandlung von Acker in extensive Zu

Streuobstwiese - HA zu HK2 (mittlerer | HK2 6 11 17 5200 57200

Baumbestand in 30 Jahren)
Aufwertung von 6 auf 17 Punkte/gm

MaBnahme C: HA
Umwandlung von Acker in zu
Extensivgrinland - HA zu EA] EA1 6 9 15 3460 31140

(maBig artenreich)
Aufwertung von 6 auf 15 Punkte/gm

Kompensationsergebnis 142.240

Zusatzliche MaBnahmen zum Artenschuiz

1.

Es werden mindestens 3 Steinkauzhdhlen im Kernbereich des als optimal
angesehenen Steinkauzhabitates angebracht (Standort gemeinsam mit
Herm Kuchinke und in Abstimmung mit den Eigentimem).

Die vorhandenen Graswege insbesondere in den Fluren 11, 12, 13 und
17 bleiben als solche bestehen und werden extensiv gepflegt (Die Wege
werden in der Brut- und Setzzeit (bis Ende Juni) bei Bedarf nur in einem
schmalen zentralen Bereich (als Fgeg), ansonsten nur teilweise bzw.
abschnittsweise gemdht. Die Rénder bleiben dabei vorwiegend unberihrt
(potenzielle Brutplatze Feldierche).

Am Bachlauf des Steinchesbaches bleibt beidseitig mindestens ein Streifen
von 1,5 m ganzlich unberihrt (Brutméglichkeit fir Braunkehlchen,
Feldschwirl u.a.). Die Rénder zu diesem Streifen sollen nach Méglichkeit
abgezdunt werden (1-2 litzig), wobei Eichen-Spaltholz-Pfahle zu verwenden
sind (Ansitzwarten fir Braunkehlchen).

Fur die vorwiegend &stlich des Steinchensbach vorkommende Feldlerche
soll dort eine Ackernutzung mit vorwiegend Getreide und trennenden
Graswegen erhaiten werden. Die Wegepflege ist wie unter Nr. 2
beschrieben durchzufhren.

Im Bereich eines Baumstreifens oder in einer angrenzenden privaten
Streuobstwiese wird ein  Habitat fir den Steinkauz angeboten
(Sitzméglichkeiten  durch gespaltene  Eichenpfahle der Einzdunung,
Errichtung einer Steinkauzhéhle).

Erhaltung der vorhandenen alten Viehunterstéinde/landwirtschaftlichen
Maschinenunterstdnde als Rickzugsméglichkeit fir den Steinkauz (und
andere Tiere).

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Bebauungsplan ,Eichelgarten” — Ortsgemeinde Weidenhahn
Umweltbericht
Bearbeitungsstand: 19. September 2024 - Seite 111-32

7. Eine heterogene Bewirtschaftung mit vorwiegend Weidenutzung im Umfeld
soll fur den Steinkauz in seiner Brutzeit (April bis Anfang Juli) die
erforderlichen kurzrasigen Strukturen bereitstellen.

Abb. 34: MaBBnahmenbereich im Luftbild (Quelle: LANIS RLP
Flur 11,12, 13 und 17

Die zusétzlichen Mafinahmen dienen dazu, den Belangen des Artenschutzes
Uber die Bilanzierung nach dem Praxisleitfaden hinaus in besonderer Weise
Rechnung zu tragen. Die MaBnahmen wurden seitens der Ortigemeinde mit der
Naturschutz-Initiative e.V. mit Sitz in Quinrbach einvernehmlich vereinbart und
am 05.09.2024 nach einer gemeinsamen Ortsbegehung am 03.09.2024 bei-
derseits unterzeichnet. Im Fokus der Mafinahmen stehen insbesondere die Auf-
wertung des Umfeldes durch Extensivierungen (extensive Pflege von Graswegen
und Saumstreifen, kleinteilig strukturierte Nutzung von Acker- und Weidefla-
chen) und besondere Biotopstrukturen (Anlage von Brut-Héhlen, Erhaltung von
Gerdateschuppen oder Viehunterstédnden) fir Arten wie Steinkauz, Feldlerche,
Braunkehlchen oder Feldschwirl.

Auch fir diese MaBnahmen gilt, dass geméf § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB anstelle
von Darstellungen und Festsetzungen auch vertragliche Vereinbarungen nach
8 11 oder sonstige geeignete MaBBnahmen zum Ausgleich auf von der Ge-
meinde bereitgestellten Fléchen getroffen werden kénnen. Davon wird Ge-
brauch gemacht.
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UberwachungsmaBnahmen

Es sind keine speziellen bauleitplanerischen UberwachungsmaBnahmen erfor-
derlich. Die Uberwachung der baulichen Anlagen unterliegt grundsétzlich der
Bauaufsicht des Westerwaldkreises.

Ob die Mafinahmen zur Kompensation und zum Artenschutz die gewinschte
Wirkung entfalten oder ob ggf. Nachbesserungen erforderlich sind, wird die
Ortsgemeinde gemeinsam mit der Naturschutz-Initiative e.V. Gberprifen und
Uberwachen.

Planungsalternativen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten un-
ter Bericksichtigung der Ziele und des réumlichen Geltungsbe-
reiches des Bauleitplanes mit Angabe der wesentlichen Grinde
for die getroffenen Wahl

Im Rahmen der Planungen von 2019 bis 2023 zum Satzungsbeschluss und der
Bekanntmachung des Verfahrens nach § 13b BauGB gab es folgende Planva-
rianten.

ErschlieBungskonzept Bebauungsplan "Eichelgarten”
Ortsgemeinde Weidenhahn - Variante 1

L7 \/,_ =i

Verisnrnachen Eesonderer Zusckbestmmng

aECR[EN-

Makstab: ohne ;
Datum: 27.01.2020 /3

) & & " - i | b .:r_m:'" Projekt - Nr.: 52419
Abb. 35: ErschlieBungskonzept Variante 1 vom 27.01.2020
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ErschlieBungskonzept Bebauungsplan "Eichelgarten”

Ortsgemeinde Weidenhahn - Variante 2

(59 Aba.7 BauGB)

MaRstab: ohne
Datum: 27.01.2020

@ustimmung vom 15, Oktober 2002)

Projekt - Nr.: 524/19

Abb. 36: ErschlieBungskonzept Variante 2 vom 27.01.2020

ErschlieBungskonzept Bebauungsplan "Eichelgarten”

Ortsgemeinde Weidenhahn - Variante 4

Flur 27

@ [—
- (54 82utv0) 18.504 m*

i I:I PR 5853 m?
)
{:lmmmm w352
(59 Abs 7 BauGB)

25 Grundstiicke

PLANUNGSBURO

! DITTRICH
MaBistab: ohne i S
Datum: 13.02.2020 Tuwkon 0268306500
Projekt - Nr.: 524/19 barrterore
e

Abb. 37: ErschlieBungskonzept Variante 4 vom 13.02.2020
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Bebauungs- und ErschlieBungskonzept "Eichelgarten”

Ortsgemeinde Weidenhahn - Vorentwurf

Flur 27

Hoferfeld unterm Weg

Xy # Legende

o [—
| o EEE
:

|:I S 3.930 m?
D 5.075 m?

| I —

bis zu 27 Grundstiicke

MaBstab: ohne
Datum: 09.03.2020
Projekt - Nr.: 524/19

Abb. 38: Vorentwurt zur frihzeitigen Beteiligung vom 09.03.2020

Bebauungsplan "Eichelgarten™
Ortsgemeinde Weidenhahn

Gffentiche Verkehrstiche
59Abs. 1Nr.11BauGB.

Aigemenes Werngetiet
59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 4 BauNVO.

Saugrenze
59 Abs. 1 N, 2BauG V.. § 23 BaukVO

Straienbogrennungairie
59 A0s. 1 Nr. 11 BauGS

= Stratienrandnthen in Mcter Uber NHN
#9750 | gis Bezugapunkde fir tie Hoherdestsstzungen

Hoheninien (Bestand, 20 cm Hohendiflerenz)

@ PLANUNGSBUORO
MaBstab: ohne | ;;;' w
Datum: 09.09.2021

Projekt - Nr.: 524/19

Abb. 39: Entwurfsfassung vom 09.09.2021
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Bebauungsplan "Eichelgarten”
Ortsgemeinde Weidenhahn

MaBstab: ohne
Datum: 08.06.2022
Projekt - Nr.: 524/19

Abb. 40: Entwurf zur Offenlage vom 08.06.2022

Bebauungsplan "Eichelgarten”
Ortsgemeinde Weidenhahn

S

Legende

Atgemenes Vierngetiet
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGS LV.m. § 4 BauNVO

Baugrenze
§9Abs. 1 Nr. 2BauGB LV.m. § 23 BauNvO
Stonnche et [ Vorrrticns
§8Abs 1 Nr, 11 BauGE l bescndorer
|
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Abb. 41: Planfassung zum Satzungsbeschluss (§ 13b BauGB) vom 16.09.2022
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Wie die Abbildungen zeigen, haben sich fir die Bebauung vorgesehenen Flé-
chen im Laufe des Planungsprozesses nicht relevant veréndert. Unterschiedliche
Uberlegungen und Planungsansétze gab es zur ErschlieBung und zum Umgang
mit Niederschlagswasser. Die ErschlieBungsplanung wurde erst fir den Entwurf
zur Offenlage erstellt und in den Bebauungsplan integriert.

Im Rahmen des ergdnzenden Verfahrens nach § 2150 BauGB kamen dann
noch arten- und naturschutzrechtliche Ausgleichs- und KompensationsmafB3nah-
men hinzu, wie die aktuelle Planung zeigt.

Die Festsetzung wurden im Laufe der Planung ebenfalls nicht relevant verén-

dert. Die vorliegende Fassung der Festsetzungen wurde zur Offenlage des Ver-
fahrens nach § 13b BauGB 2022 zusammengestellt.

erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j; zur Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die
vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener Prifungen genutzt
werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung MaBBnahmen zur Ver-
hinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen sol-
cher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereit-
schafts- und vorgesehenen BekédmpfungsmafBBnahmen fir derartige Krisenfélle
erfassen

Es sind keine Auswirkungen aufgrund der nach dem Bebauungsplan zuléssigen
Nutzung fir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung hat keinerlei Relevanz fir schwere Unfélle oder Katastrophen. Das Vorha-
ben liegt auch nicht im Einwirkungsbereich bzw. innerhalb von Achtungsab-
sténden von Betrieben i.5.d. § 3 (5a) BImSchG. Der Anwendungsbereich des
Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL 2012/18/EU) bleibt von der vorliegen-
den Planung unberGhrt.

zusatzliche Angaben

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten tech-
nischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, z. B. technische Licken oder fehlende Kennt-
nisse

Die Bewertung der Umweltbelange basiert neben allgemeinen Erkenntnissen
Uber generelle Auswirkungen von Bauvorhaben im Wesentlichen auf Informa-
tionen aus dem Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz (LANIS-RLP) so-
wie den vorliegenden Gutachten und Fachplanungen.
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MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfohrung des Bebauungs-
planes auf die Umwelt

Die Uberwachung der MaBBnahmen erfolgt durch die Verwaltung der Orts- und
Verbandsgemeinde sowie durch die zustdndigen Genehmigungs-/ Fachbehor-
den.

Ob die MaBBnahmen zur Kompensation und zum Artenschutz die gewinschte
Wirkung entfalten oder ob ggf. Nachbesserungen erforderlich sind, wird die
Ortsgemeinde gemeinsam mit der Naturschutz-Initiative e.V. Gberprifen und
Uberwachen.

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
ein neues Wohngebiet am nérdlichen Ortsrand von Weidenhahn geschaffen
werden. Die neuen Baufléchen befinden sich im Eigentum der Ortsgemeinde,
so dass diese einen entscheidenden Einfluss auf die Realisierung der Erschlie-
Bung und zeitnahe Umsetzung der Bebauung hat. Das Eigentum der Ortsge-
meinde ist der entscheidende Faktor fir die Standortwahl des neuen Baugebie-
tes, das im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Selters zwar als
Baufléche ausgewiesen ist, jedoch mit dem Zweck einer gewerblichen Nutzung
und nicht fir eine Wohnbebauung.

Das vorliegende Verfahren ,Im Eichelgarten” wurde zunéchst nach § 13b
BauGB durchgefohrt. Mit der Anderung des Baugesetzbuches Ende 2023
wurde § 13b BauGB gestrichen, da dieser gemafl Bundesverwaltungsgericht
(Urteil vom 18.07.2023, 4 CN 3.22) nicht EU-rechtskonform bezogen auf den
Umgang mit Umweltbelangen ist. Eine Fortfihrung des Verfahrens ist nach §
215a BauGB méaglich. Dass Umweltbelange planungs- und abwdgungsrele-
vant betroffen sind, zeigen bereits die bisherigen Planunterlagen, insbesondere
Belange des Arten- und Schallschutzes. Insofern ist eine Vorprifung des Einzel-
falls nach § 215a Abs. 3 BauGB entbehrlich. Das Verfahren wird daher mit
Umweltbericht und AusgleichsmaBBnahmen fortgefGhrt.

Vom Baugebiet werden keine Schutzgebiete oder schutzwirdige Biotope unmit-
telbar Gberplant, das Vogelschutzgebiet VSG-5312-401 grenzt jedoch unmit-
telbar an das Baugebiet an bzw. das Plangebiet ist so abgegrenzt, dass es sich
nicht mit dem Vogelschutzgebiet Gberschneidet. Eine Uberschneidung findet le-
diglich durch die Verbindungsleitung vom Baugebiet zum Regenrickhaltebe-
cken statt. Das ist im Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung bericksichtigt.
Da sich die neue Bebauung nach den getroffenen Festsetzungen der vorhan-

denen Wohnbebauung anpassen soll, sind keine relevanten nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Wohnumfeld und die Wohnqualitat der in Weidenhahn
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wohnenden Menschen zu erwarten. Der neu entstehende Anliegerverkehr fGhrt
zu keinen UberméBigen zusétzlichen Verkehrsbelastungen, zumal dieser Gber-
wiegend direkt auf die Kreisstrafle gefihrt wird.

Im schalltechnischen Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure vom
18.08.2021 sind sowohl die Gerduscheinwirkungen des Verkehrs auf der
KreisstraBle als auch die des angrenzenden Sportplatzes ermittelt und bewertet.
Die im Gutachten vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaBBnahmen wurden
als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zur Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere, insbe-
sondere im Hinblick auf den Artenschutz, wurde vom Biro fir Freiraumplanung
Dieter Liebert zu Beginn der Planung 2020/2021 eine Artenschutzrechtliche
Prifung durchgefihrt, die als Anlage beigefugt ist. Mit der Realisierung der Er-
schlieBungsmafinahmen nach Satzungsbeschluss und Bekanntmachung des

Verfahrens nach § 13b BauGB in 2023 hat sich das Plangebiet vollkommen
veréndert, wie die Abbildungen auf Seite 1I-10 bis |l-12 der Begrindung zeigen.

Der Geotechnische Bericht von Kaiser Geotechnik vom 28.07.2022 enthalt
Informationen zu Boden und Wasser.

Nach Klimaatlas RLP liegt die Jahresdurchschnittstemperatur bei warmen bis
mdfig warmen 7,5 bis 8° Celsius. Die jahrliche Niederschlagsmenge liegt zwi-
schen 1000 und 1100 Liter pro Quadratmeter. Auf den offenen Flachen des
Plangebietes entsteht bei nachtlicher Abkihlung potenziell Kaltluft, die der Ge-
landeoberfléche folgend zum Steinchensbach hin abfliefit.

Das Plangebiet grenzt im Siden an den Sportplatz und die bebaute Ortslage
an. Nach Westen, Norden und Osten ist die landschaftliche Wirksamkeit durch
die Topografie und umliegende Waélder eingeschrénkt.

Uber Kultur- und sonstige Sachgiter liegen fir das Plangebiet keine Informati-
onen vor. Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Im Plangebiet stellt die landwirtschaftliche Nutzung eine Beeintréchtigung von
Boden, Natur und Landschaft dar, die jedoch fir eine Kulturlandschaft als ver-
traglich zu werten ist. Es werden durch die Landwirtschaft zwar Pflanzen- und
Tierarten eines potentiell natirlichen Lebensraumes verdréangt, wegen der jahr-
hundertelangen Tradition der Landwirtschaft leben in einer Kulturlandschaft je-
doch auch viele, teils gefdhrdete Pflanzen und Tiere, die auf solche Nutzungs-
strukturen angewiesen sind. Die insgesamt dérfliche Prégung halt das Maf3 der
Beeintréichtigungen von Boden, Natur und Landschaft durch menschliche Akti-
vitdten in vertréglichem Rahmen. Uber die Auswirkungen der landwirtschaftli-
chen Nutzung hinaus sind die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter un-
tereinander noch weitgehend als naturnah zu werten. Es sind im Plangebiet nur
wenige Flachen versiegelt, bei denen die Bodenstruktur zerstort, die Wasser-
haushaltsfunktionen unterbrochen oder Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere
vernichtet wurden. Mit der Realisierung der ErschlieBungsmaBBnahmen nach
Satzungsbeschluss und Bekanntmachung des Verfahrens nach § 13b BauGB in
2023 haben sich die Wechselwirkungen im Plangebiet vollkommen verdandert.
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Von der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine baulichen Anlagen be-
troffen. Vormals vorhandene Gebdude wurden bereits im Vorfeld riickgebaut
und entfernt.

Durch die neuen Bauflachen kénnen einschliefilich Nebenanlagen und Er-
schlieBung bis zu etwa 15.300 gm bisheriger offener Bodenfléchen bebaut und
versiegelt werden. Dartber hinaus werden in der Regel nicht bebaute Fléchen
modelliert und dabei der Boden verdndert. Niederschlagswasser wird von ver-
siegelten Flachen gesondert gefasst und dem natirlichen Wasserkreislauf zu-
gefihrt werden (siehe Erschliefung).

Zu méglichen Auswirkungen der neuen Bauflachen im Hinblick auf den Arten-
schutz kommt das Buro fur Freiraumplanung Dieter Liebert 2020/2021 vor
Durchtihrung der ErschlieBungsmafinahmen zu folgenden Bewertungen.

Das Planungsvorhaben kann daher folgenden Auswirkungen beginstigen:
Grofie Bartfledermaus:

e Quartierverlust

¢ Individuvenverlust

* Nahrungshabitatverlust

e Verlust von Flugrouten bzw. Leitstrukturen

Haselmaus:

e Verlust von Fortoflanzungs- und Ruhestdtten

¢ Individuvenverlust

e Nahrungshabitatverlust

Vigel:

e Quartier- bzw. Brutrevierverlust

* Individvenverlust

e Nahrungshabitatverlust

e Verlust von Flugrouten bzw. Leitstrukturen

Zauneidechse:

e Verlust von Fortoflanzungs- und Ruhestdtten

* Individvenverlust

e Verlust von Nahrungshabitaten

Besondere natirliche Ressourcen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Relevante Schadstoffe sind nicht zu erwarten, insbesondere wenn im Zeichen
der ,Klimaneutralitét” zunehmend auf den Einsatz und die Verbrennung fossiler
oder sonstiger Brennstoffe fir Heizung und Kfz-Verkehr verzichtet wird.

Mit einer Wohnbebauung sind auler dem Gblichen Kfz-Verkehr durch Bewoh-
ner und Besucher keine relevanten Larmbeléstigungen zu erwarten. Durch die
unmittelbare Anbindung des neuen Baugebietes an die Kreisstrafle K 75 wer-
den Belastungen umliegenden Wohngebiete minimiert. Planungsrelevante Er-
schitterungen sind ggf. auBBer bei der Ausfihrung von BaumaBBnahmen bzw.
Bauarbeiten nicht zu erwarten, die dann jedoch zeitlich begrenzt sind. Beson-
dere Lichtemissionen sind ebenfalls nicht zu erwarten. Das neue Baugebiet wird
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nur soweit ausgeleuchtet, wie dieses fur die Verkehrssicherungspflicht erforder-
lich ist. Warme entsteht im Wesentlichen durch Kfz-Verkehr sowie durch Hei-
zungsanlagen. Klimarelevante Emissionen sind nicht zu erwarten. Relevante
Strahlungen sind nicht zu erwarten.

Mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet und dem Ausschluss der Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO entstehen nur Emissionen durch Gebdude-
heizungen und Anliegerverkehr, die fir ein solches Wohngebiet typisch sind
und in einem fir das Umfeld vertréglichen Rahmen bleiben. Die Erweiterung
der Ortslage fihrt zu keinem UberméfBigen Anstieg oder zu Emissionen, die
bislang fur Weidenhahn untypisch und nicht vertraglich sind.

Abfalle werden im Rahmen der Gblichen Hausmillentsorgung abgefahren und
ordnungsgemdf entsorgt. Schmutzwasser kann der bestehenden Kanalisation
durch eine Verlédngerung in der Ortslage vorhandener Leitungen zugefGhrt wer-
den.

Planungsrelevante Risiken fir die menschliche Gesundheit sind nicht zu
erwarten. In der Planung sind Vorkehrungen zum Schallschutz festgesetzt, die
insbesondere die Bewohner der Héuserreihe entlang der Kreisstrafle vor
schadlichem Verkehrslarm schitzen.  Planungsrelevante  Risiken fir das
kulturelle Erbe sind nicht zu erwarten.

Planungsrelevante Risiken fir die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen sind
nicht zu erwarten.

Planungsrelevante Umweltauswirkungen sind auch unter Bericksichtigung des
Umfeldes nicht zu erwarten. AuBler der Nutzung bestehender Straflen hat die
neuen Wohnbebauung keine relevanten Einflufl auf ihr Umfeld. Nach dem
vorliegenden Schalltechnischen Prognosegutachten gibt es Auswirkungen
durch Verkehr und Freizeiteinrichtungen, die auf die neue Wohnbebauung
einwirken. Dazu sind entsprechende Vorkehrungen und Festsetzungen
vorgesehen.

Relevante Risiken durch Uberflutungen sind fir das neue Baugebiet nicht zu
erwarten. In der Darstellung sind bereits die neu errichteten Strafle enthalten.
Uberflutungsrisiken bestehen lediglich in der Néhe des Steinchensbaches. Dort
sind jedoch lediglich Grinflachen und keine Baufléchen festgesetzt. Aus dem
Plangebiet wird das Niederschlagswasser bei Starkregen tber die Strafen
abgefihrt und an der geplanten Bebauung vorbei dem Steinchensbach
zugeleitet. Das ist spezielle in der ErschlieBungsplanung so vorgesehen.

Es kommen die Ublichen Bauverfahren, Bauabléufe und Baustoffe zu Einsatz.
Besondere Auswirkungen auf Umweltbelange sind dabei nicht zu erwarten.

Mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet und dem weitgehenden Aus-
schluss anderer Nutzungen als Wohnhausern entstehen nur Emissionen durch
Gebdaudeheizungen und Anliegerverkehr, die fir ein solches Wohngebiet ty-
pisch sind und in einem fir das Umfeld vertraglichen Rahmen bleiben. Die Er-
weiterung der Ortslage fihrt zu keinem UberméfBigen Anstieg oder zu Emissio-
nen, die bislang fir Weidenhahn untypisch und nicht vertréglich sind.

In der Planung sind folgende MafBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft integriert:

PLANUNGSBURO DITTRICH - NEUSTADT (WIED)



Bebauungsplan ,Eichelgarten” — Ortsgemeinde Weidenhahn
Umweltbericht
Bearbeitungsstand: 19. September 2024 - Seite 111-42

e Beschrankung der baulichen Nutzung (Wohnhéuser)
e Hohenbeschrénkungen fir Gebéude

e naturnahe Anlagen zur Regenrickhaltung

e Notwasserwege (Straen) fir Starkregen

e Grunflachen zur dueren Eingrinung

e  MaBnahmen zum Artenschutz

Im schalltechnischen Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure vom
18.08.2021 sind entsprechende Mafinahmen zum Schallschutz aufgefihrt.

In der Artenschutzrechtlichen Prifung sind entsprechende Mafinahmen zum Ar-
tenschutz aufgefihrt. Die in der Artenschutzrechtlichen Prifung vorgeschlage-
nen MaBBnahmen werden seitens der Ortsgemeinde veranlasst bzw. umgesetzt
(vgl. Hinweise). Zusatzliche MaBBnahmen sind in der Artenschutzrechtlichen Pri-
fung und im Fachbeitrag Naturschutz zur Wasserrechtlichen Genehmigung ent-
halten.

Im Hinblick auf den Boden ist die Planung so konzipiert, dass die neuen Bau-
grundsticke maglichst effektiv erschlossen werden und Verkehrsflachen nur im
notwendigen Umfang entstehen. Ferner gelten die fur ein Allgemeines Wohn-
gebiet Gblichen Nutzungsrahmen nach §§ 17 und 19 BauNVO. Zudem wird
die Anlage und vollfléchige Abdeckung von Gartenfléchen mit Mineralstoffen
nur bis zu einer Flache von maximal 5 % der nicht bebauten und nicht durch
Zugdnge, Hofeinfahrten und Stellplétze befestigten Flachen zugelassen. Fir
Stellplatze sind Materialien wie sickerfahiges Pflaster, Pflasterbelag mit Rasen-
fuge, Schotterrasen, Splitt- und Kiesschittungen, Spurbahnweg mit Grassteinen
zu verwenden.

Diese Mafinahmen und Vorgaben tragen auch dazu bei, die Menge des auf
versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers zu minimieren. Dar-
Uber hinaus wird das nicht im Baugebiet versickernde Niederschlagswasser in
ein Regenrickhaltebecken abgeleitet und gedrosselt dem Steinchensbach zu-
gefuhrt. Dafur gibt es eine gesonderte Fachplanung und wasserrechtlichen Er-
laubnis. Das Becken wurde bereits errichtet.

Aufgrund der geringen Gréfle des Plangebietes und der geplanten wohnbauli-
chen Nutzung sind keine relevanten Auswirkungen auf Klima und Luft zu erwar-
ten. Der Bebauungsplan sieht keine konkreten Festsetzungen zur Nutzung er-
neuerbarer Energien vor. Solche Regelungen sollen als Manahmen zum
Klimaschutz fir alle giltig dem Bundes- und/oder Landesgesetzgeber vorbe-
halten bleiben. Die Gréfle des Plangebietes ist auch nicht dazu geeignet, zent-
rale Anlagen zur Energieversorgung (Strom und/oder Warme) einzuplanen.
Durch den Verzicht auf die Festsetzung von Gebdudeausrichtungen und freie
Dachneigungen bleibt es dem jeweiligen Grundstickseigentimer vorbehalten,
sich fir die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere von Sonnenenergie,
zu entscheiden.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Verschiebung des Ortsrands
nach Norden in die offene Landschaft. Durch die sidlich angrenzende Ortslage
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und insbesondere die Topographie gehen von der Planung keine Gberméfig
relevanten Fernwirkungen aus. Zur landschaftlichen Einbindung sind éffentliche
Grinflachen festgesetzt, deren Begrinung und Bepflanzung die Ortsgemeinde
selbst bestimmen kann, ohne dazu verbindliche Festsetzungen treffen zu mus-
sen. Um die Wirkung der neuen Gebdude zu begrenzen, sind entsprechende
Trauf- und Firsthdhen festgesetzt, die eine zweckméBige Bebauung zulassen
und dennoch die Auswirkungen auf die Landschaft minimieren.

Uber Kultur- und sonstige Sachgiter liegen fir das Plangebiet keine Informati-
onen vor. Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Bei der Realisierung der neuen Wohnbebauung einschlieBlich der dafir erfor-
derlichen ErschlieBungsanlagen lassen sich Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft nicht vermeiden. Gleichzeitig gilt es, im Sinne des § Ta Abs. 2 BauGB
sparsam mit Grund und Boden umzugehen und fir eine entsprechende Ver-
dichtung zu sorgen. Die ErschlieBung ist bereits erfolgt und es wurde schon mit
der Errichtung einiger Wohnhéuser begonnen. Entgegen der vormaligen Pla-
nung nach § 13b BauGB gelten Eingriffe nicht mehr als vor der Planung bereits
erfolgt oder zuléssig, sondern sind nach § 215a Abs. 3 BauGB ausgleichs-
pflichtig.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach dem PRAXISLEITFADEN zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz des Ministeriums fir Klimaschutz,
Umwelt, Energie und Mobilitét Rheinland-Pfalz. Es ergibt sich ein Kompensati-
onsbedarf von 142.078 Punkten.

Die vorgesehenen Ausgleichs- und KompensationsmafBnahmen sind bereits un-
ter den Hinweisen aufgefihrt. Gemdfl § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB kénnen an-
stelle von Darstellungen und Festsetzungen auch vertragliche Vereinbarungen
nach § 11 oder sonstige geeignete MaBBnahmen zum Ausgleich auf von der
Gemeinde bereitgestellten Fléchen getroffen werden. Davon wird bei der vor-
liegenden Planung Gebrauch gemacht.

Mafinahmen auf dem Flurstick Nr. 4, Flur 17

A gestufter Waldrand mit natirlicher Gehélz-/Gebusch-Entwicklung und vollstandi-
gem Nutzungsverzicht

B extensiv genutzte Streuobstwiese (max. 2-malige jdhrliche Mahd ab Mitte Juli,
keine Dingung) mit Ansaat von Regio-Saatgut und 2-3 schirriger Aushagerungs-
mahd in den ersten 3-5 Jahren sowie anschlieBender fachgerechter Pflanzung von
30 Wildobstbdumen

C extensiv Grinlandnutzung (max. 2-malige j@hrliche Mahd ab Mitte Juli, keine
Dingung) mit Ansaat von Regio-Saatgut und 2-3 schiriger Aushagerungsmahd
in den ersten 3-5 Jahren

Zusatzliche Maf3nahmen zum Artenschutz

8. Es werden mindestens 3 Steinkauzhéhlen im Kernbereich des als optimal
angesehenen Steinkauzhabitates angebracht (Standort gemeinsam mit
Herm Kuchinke und in Abstimmung mit den Eigenttmem).

9. Die vorhandenen Graswege insbesondere in den Fluren 11, 12, 13 und
17 bleiben als solche bestehen und werden extensiv gepflegt (Die Wege
werden in der Brut- und Setzzeit (bis Ende Juni) bei Bedarf nur in einem
schmalen zentralen Bereich (als Fgeg), ansonsten nur teilweise bzw.
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abschnittsweise geméht. Die Rander bleiben dabei vorwiegend unbershrt
(potenzielle Brutplatze Feldierche).

10.Am Bachlauf des Steinchesbaches bleibt beidseitig mindestens ein Streifen
von 1,5 m ganzlich unberthrt (Brutmdglichkeit fur Braunkehlchen,
Feldschwirl u.a.). Die Rénder zu diesem Streifen sollen nach Méglichkeit
abgezdunt werden (1-2 litzig), wobei Eichen-Spaltholz-Pféhle zu verwenden
sind (Ansitzwarten fir Braunkehlchen).

11.Fur die vorwiegend &stlich des Steinchensbach vorkommende Feldlerche
soll dort eine Ackernutzung mit vorwiegend Getreide und trennenden
Graswegen erhaiten werden. Die Wegepflege ist wie unter Nr. 2
beschrieben durchzufihren.

12.Im Bereich eines Baumstreifens oder in einer angrenzenden privaten
Streuobstwiese  wird ein  Habitat fir den Steinkauz angeboten
(Sitzméglichkeiten  durch  gespaltene  Eichenpfahle der Einzdunung,
Errichtung einer Steinkauzhaéhle).

13.Erhaltung der vorhandenen alten Viehuntersténde/landwirtschaftlichen
Maschinenuntersténde als Rickzugsméglichkeit fir den Steinkauz (und
andere Tiere).

14.Eine heterogene Bewirtschaftung mit vorwiegend Weidenutzung im Umfeld
soll for den Steinkauz in seiner Brutzeit (April bis Anfang Juli) die
erforderlichen kurzrasigen Strukturen bereitstellen.

Die zusétzlichen Mafinahmen dienen dazu, den Belangen des Artenschutzes
Uber die Bilanzierung nach dem Praxisleitfaden hinaus in besonderer Weise
Rechnung zu tragen. Die MafBnahmen wurden seitens der Ortgemeinde mit der
Naturschutz-Initiative e.V. mit Sitz in Quinrnbach einvernehmlich vereinbart und
am 05.09.2024 nach einer gemeinsamen Ortsbegehung am 03.09.2024 bei-
derseits unterzeichnet. Im Fokus der Mafinahmen stehen insbesondere die Auf-
wertung des Umfeldes durch Extensivierungen (extensive Pflege von Graswegen
und Saumstreifen, kleinteilig strukturierte Nutzung von Acker- und Weidefla-
chen) und besondere Biotopstrukturen (Anlage von Brut-Héhlen, Erhaltung von
Gerdteschuppen oder Viehuntersténden) fir Arten wie Steinkauz, Feldlerche,
Braunkehlchen oder Feldschwirl.

Es sind keine speziellen bauleitplanerischen UberwachungsmaBnahmen erfor-
derlich. Die Uberwachung der baulichen Anlagen unterliegt grundsétzlich der
Bauaufsicht des Westerwaldkreises.

Ob die MaBBnahmen zur Kompensation und zum Artenschutz die gewinschte
Wirkung entfalten oder ob ggf. Nachbesserungen erforderlich sind, wird die
Ortsgemeinde gemeinsam mit der Naturschutz-Initiative e.V. Gberprifen und
Uberwachen.

Im Rahmen der Planungen von 2019 bis 2023 zum Satzungsbeschluss und der
Bekanntmachung des Verfahrens nach § 13b BauGB gab es eine Reihe von
Planvarianten. Die fir die Bebauung vorgesehenen Fléchen haben sich im
Laufe des Planungsprozesses nicht relevant veréndert. Unterschiedliche Uber-
legungen und Planungsansétze gab es zur ErschlieBung und zum Umgang mit
Niederschlagswasser. Die ErschlieBungsplanung wurde erst fir den Entwurf zur
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Offenlage erstellt und in den Bebauungsplan integriert. Im Rahmen des ergéin-
zenden Verfahrens nach § 215a BauGB kamen dann noch arten- und natur-
schutzrechtliche Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen hinzu. Die Fest-
setzung wurden im Laufe der Planung ebenfalls nicht relevant veréndert. Die
vorliegende Fassung der Festsetzungen wurde zur Offenlage des Verfahrens

nach § 13b BauGB 2022 zusammengestellt.

Es sind keine Auswirkungen aufgrund der nach dem Bebauungsplan zuléssigen
Nutzung fir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten. Die geplante Nut-
zung hat keinerlei Relevanz fir schwere Unfélle oder Katastrophen. Das Vorha-
ben liegt auch nicht im Einwirkungsbereich bzw. innerhalb von Achtungsab-
sténden von Betrieben i.5.d. § 3 (5a) BImSchG. Der Anwendungsbereich des
Artikels 13 der Seveso-llI-Richtlinie (RL 2012/18/EU) bleibt von der vorliegen-
den Planung unberhrt.

Quellen

Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Be-
schreibungen und Bewertungen herangezogen wurden.

e Flachennutzungsplan der Verbandgemeinde Selters

e Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
e Bodenkarten Rheinland-Pfalz

e Klimaatlas Rheinland-Pfalz

e  Gefdhrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen des Ministeriums for Kli-
maschutz, Umwelt, Energie und Mobilitét Rheinland-Pfalz

e Praxisleitfaden fur die Eingriffsbilanzierung in Rheinland-Pfalz

e  Arenschutzrechtliche Prifung vom Biro fur Freiraumplanung, Dieter Lie-
bert vom 12.07.2021

e Schalltechnisches Prognosegutachten von Graner + Partner Ingenieure

vom 18.08.2021
e Geotechnischer Bericht von Kaiser Geotechnik vom 28.07.2022
e Stellungnahmen aus den Beteiligungen der Fachbehdrden
e Fachplanung zur ErschlieBung

e Vereinbarung der Ortsgemeinde mit der Naturschutz-Initiative e.V. vom

05.09.2024
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Frank Eulberg
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