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Bauleitplanung der Ortsgemeinede Weidenhahn
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Eichelgarten” im beschleunigten
Verfahren nach §13b BauGB

Sehr geehrter Herr Mller,

Mit Schreiben vom 20.04.2020 baten Sie das Forstamt Hachenburg um
-~ Stellungnahme beziglich der Bauleitplanung der Ortsgemeinde Weidenhahn
(Bebauungsplan ,Eichelgarten®).

Bei Durchflihrung der geplanten MaRnahme wird eine derzeit ca. 0,32 Hektar
(3.200m?) groRe Waldflache zum Teil beansprucht.

Auf ca. 160 Metern Lange erstreckt sich derzeit ein Waldstreifen mit ca. 20 Metern
Breite. Der Bebauungsplan sieht vor diesen ca. 20 Meter breiten Waldstreifen auf ca.
10 Meter Breite zu reduzieren. Die dann verbleibende Flache (ca. 160 Meter lang, ca.
10 Meter breit) entspricht geman der Walddefinition des Landeswaldgesetztes
Rheinland-Pfalz in der derzeit giltigen Fassung nicht den Mindestanforderungen. §3
des vorgenannten Gesetztes definiert Wald als mit Waldgehélzen bestockte
zusammenhangende Grundflache ab einer Grél3e von 0,2 Hektar und einer
Mindestbreite von 10 Metern. Die verbleibende Grundfldche in Weidenhahn betragt
ca. 0,16 Hektar (1.600 m?3).

Bei Durchfiihrung des vorgelegten Bebauungsplans werden der vorgenannten
Beschreibung entsprechend ca. 0,32 Hektar Wald in Anspruch genommen. Dies stellt
auf 0,32 Hektar ist eine Umwandlung der Bodennutzungsart gemaf §14
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Landeswaldgesetz dar, fir welche ein flachenadaquater Waldausgleich im Naturraum
(Westerwaldkreis) stattzufinden hat. Bei der geringen Flachengré3e empfiehlt sich aus
forstlicher Sicht eine Waldrandgestaltung.

FUr Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

i.V.
Johannes Wagner

Stellv. Forstamtsleitung
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im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB

Friihzeitige Behérdenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Ortsgemeinderat Weidenhahn hat in seiner Sitzung vom 17.09.2019 beschlossen, fur den
Bereich ,Eichelgarten” einen Bebauungsplan aufzustellen, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Bodenordnung, ErschlieBung und Bebauung dieses Bereiches als
allgemeines Wohngebiet zu schaffen.

Das geplante allgemeine Wohngebiet soll von der Kreisstrale (K 75 — Verlangerung der
Hauptstra3e) aus, Uber eine gemeinsame Zufahrt mit dem Sportplatz, verkehrlich erschlossen
werden. Uber eine ringférmig angeordnete Strale sollen ca. 25 neue Baugrundstiicke
erschlossen werden. Weiterhin ist eine Verlangerung der Strale Eichelgarten vorgesehen,
durch die in diesem Bereich ein weiteres Baugrundstiick erschlossen werden soll. Die
bestehende 20 kV-Mittelspannungs-Freileitung, die das Plangebiet quert, soll unterirdisch
verlegt werden. Die Entwésserung ist im Kanal-Trennsystem vorgesehen; zur Rickhaltung und
zeitverzogerten Einleitung des anfallenden Niederschlagwassers in den Steinchesbach ist —
im weiteren Bebauungsplanverfahren — noch ein Regenriickhaltebecken vorzusehen.

Den Entwurf des Bebauungsplans ,Eichelgarten“ der Ortsgemeinde Weidenhahn, bestehend
aus einer Planzeichnung sowie einem Entwurf der Begriindung, kénnen Sie auf unserer
Homepage unter

https://lwww.selters-ww.de/beteiligungsverfahren/

Internet: http://lwww.selters-ww.de
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einsehen und im PDF-Format herunterladen.

Nach § 13b BauGB konnen AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren (nach §
13a BauGB) einbezogen werden, wenn die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen mit einer
Grundfléche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 Quadratmeter
auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.
Der geplante Geltungsbereich umfasst ca. 2,7 Hektar; unter Abzug der 6ffentlichen
Grunflachen sowie der Verkehrsflaichen werden unabhingig von der festzusetzenden GRZ
(0,3 oder 0,4) die vorstehenden Vorgaben eingehalten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Eichelgarten” soll daher im beschleunigten Verfahren
(nach § 13b BauGB in Verbindung mit § 13a BauGB und § 13 BauGB) ohne Durchfiihrung
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgen.

Im beschleunigten Verfahren kann von der friihzeitigen Behérdenbeteiligung abgesehen
werden; dieses ist jedoch vorliegend nicht beabsichtigt.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, méglichst friihzeitig tiber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die
fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten.

Wir bitten Sie insoweit um eine Stellungnahme zu der Planung
bis einschlieBlich 05. Juni 2020.

Gemal § 4 Abs. 2 BauGB holt die Gemeinde — im weiteren Bauleitplanverfahren — die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zum Planentwurf und der
Begrlindung ein. In den Stellungnahmen haben die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange auch Aufschluss iiber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen
und sonstige Malnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen. Verfiigen sie
Uber Informationen, die fir die Ermittlung und Bewertung des Abwéagungsmaterials
zweckdienlich sind, haben sie diese Informationen der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.

Formell erfolgt diese Beteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB — nochmals — gesondert im weiteren
Bauleitplanverfahren (voraussichtlich I1l./IV. Quartal 2020). Soweit méglich, bitten wir Sie
auch insoweit bereits um lhre Stellungnahme bzw. Mitteilung.

Fur Rlckfragen steht lhnen der Unterzeichner gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftfag ,
o iy

&,

Michael Miiller



