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Bebauungsplan der Ortsgemeinde Weidenhahn

Aufstellung des Bebauungsplanes , Eichelgarten“ im beschleunigten Verfahren

nach § 13 b Baugesetzbuch (BauGB)

hier: Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Seiters im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Ortsgemeinde Weidenhahn beabsichtigt fir den Bereich ,Eichelgarten” einen
neuen Bebauungsplan aufzustellen, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir eine ErschlieBung und Bebauung dieses Bereiches als allgemeines Wohn-
gebiet zu schaffen.

Bereits die Studie, die von der Ingenieurgesellschaft Dr. Siekmann + Partner in 2018
erstelit wurde, enthalt Hinweise darauf, dass sowohl die Entwasserung und als auch
die Wasserversorgung nur unter erschwerten Bedingungen realisiert werden kénnen
und deshalb mit einem gréReren finanziellen Aufwand zu rechnen ist. Die Verbands-
gemeindewerke hatten bereits zu diesem Stadium signalisiert, dass hier mit Kosten-
beteiligungen an den Investitionskosten zu rechnen ist.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Bereich des geplanten Vorhabens kann durch Anschluss
an das vorhandene Versorgungsnetz sichergestellt werden.
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Schmutzwasserbeseitigung

Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das anfallende
Schmutzwasser wird in den bestehenden Schmutzwasserkanal in die stdlich gele-
gene Strale ,Eichelgarten® eingeleitet und Uber vorhandene Sammler der Klaranlage
Selters zugeleitet.

Wegen der schmutzwassertechnisch ungiinstigen Lage muss zur Anbindung des
Neubaugebietes an das bestehende Ortsnetz eine Strecke von 190 ifdm Uberwunden
werden. Die Kosten fur die Verlegung dieser Schmutzwasserleitung belaufen sich auf
rund 50.000 €.

In den bisherigen Kostenkalkulationen der Ortsgemeinde hatten wir diesen Betrag
bereits als Investitionskostenbeteiligung der Ortsgemeinde an die Verbandsgemein-
dewerke Selters ausgewiesen. In Baugebieten, in denen lange Ablaufleitungen erfor-
derlich sind, Gbersteigen die Investitionskosten die Beitragseinnahmen der Ver-
bandsgemeindewerke erheblich. Fir diese Fille kann eine Ubernahme der daraus
bedingten Mehrkosten nicht Uiber die Solidargemeinschaft zugesagt werden. Vorlie-
gend wirden die Verbandsgemeindewerke die ErschlieBung im Baugebiet vollstan-
dig tbernehmen, die Investitionskosten der Uberlangen Anschlussleitung lagen aber
in der Kostenlast der Ortsgemeinde Weidenhahn.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Der Bebauungsplanentwurf mit seinen Erlauterungen (Bearbeitungsstand
09.03.2020) enthalt keine konkretisierenden Regelungen zur Niederschlagswasser-
bewirtschaftung.

Gegenuber der Machbarkeitsstudie hat sich im Bebauungsplanentwurf die Riickhal-
tefliche auf Wunsch der Ortsgemeinde verschoben. Der neue Standort erfordert
nunmehr ein Kreuzung bzw. ,Unterfihrung“ des Baches mit dem Oberflaichenwas-
serkanal.

Eine Prifung des neuen Standortes konnte aktuell wegen noch fehlender Gelande-
vermessungen nur Gberschlagig erfolgen. Es ergeben sich insbesondere folgende
Problemsteilungen:

- Vorgaben der Wasserwirtschaftsverwaltung beziiglich der Jahrlichkeiten zur
Bemessung der Regenruckhaltung sowie eventueller Untersuchungen zur
Prifung der Leistungsfahigkeit des Gewassers liegen noch nicht vor.

- Entsprechend den vorliegenden Karten zur Starkregengefahrdung ist zu er-
kennen, dass das Gewasser entiang des gewiinschten Riickhaltestandorts
ausufert.

- Bei der Standortfestlegung ist mit den Fachbehérden zunéchst zu klaren, wie
hoch das Gewdsser bei Starkregen aufstaut und ob hier wegen der real be-
stehenden Uberschwemmungen Einschrankungen hinsichtlich der Beckenan-
ordnung flr die Regenriickhaltung zu erwarten sind.
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- Unter Berlcksichtigung von Héhenlinien und Zwangspunkten konnte ein Kon-
zept entwickelt werden, mit dem ca. 500 m?® Ruckhaltevolumen am angegebe-
nen Standort realisiert werden kann. Kame spéter ein 2. Bauabschnitt hinzu,
ware aber unter Berlicksichtigung einer 50-jahrtichen Wiederkehr ein Volumen
von 915 m?® vorzuhalten.

- Gegenuber einer Ruckhaltung direkt unterhalb der Bauflache fihrt die Stand-
ortveranderung zu weiteren Erschwernissen:

o Die Verlagerung erforderte eine ca. 100 m langere Verrohrung des Zu-
laufkanals zum Regenriickhaltebecken.

o Der Zulaufkanal quert das Gewésser. Die Unterfiihrung erfordert eine
Ubertiefe in diesem Bereich von ca. 2,50 m.

o Die Gewéasserkreuzung bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung.

o Zudem ist es erforderlich, den Eingriff in den Bach und die Grinflache
entsprechend den naturschutzrechtlichen Vorgaben auszugleichen.
Hier ist von erheblicher Bedeutung, ob die Feuchtwiesen hochwertig
einzustufen sind.

o Der Bau des Riuckhaltebeckens ist aufgrund der Hanglage des neuen
Standortes aufwendiger. Es entstehen enorme B&schungen, die mit ei-
nem erhdhten Flachenbedarf und gesteigerten Unterhaltungsaufwen-
dungen einhergehen.

Die Standortverlagerung der Regenrickhalteeinrichtungen fiithrt zu groRen Er-
schwernissen und erheblichen Mehrkosten, die auch in diesem Bereich nicht von den
Verbandsgemeindewerken im Rahmen der Solidargemeinschaft tbernommen wer-
den kénnen. Der konkrete Investitionskostenanteil der Ortsgemeinde Weidenhahn an
den Kosten der Niederschlagswasserbeseitigung ist noch zu ermittein.

Plangebiet

Das urspriingliche Plangebiet umfasste eine Flache von insgesamt ca. 46.500 m?. Es
sollten 58 Bauplatze erschlossen werden. Nunmehr erstreckt sich der Bauungsplan
auf nur noch die Hélfte der Fiache und ca. 27 Bauplatze.

Aus Sicht der Ortsgemeinde ist verstandlich, dass hier zun&chst nur eine bedarfsge-
rechte Planung vorgesehen wird. Fur die Verbandsgemeindewerke besteht jedoch
insoweit Unklarheit, flr welche Flache die Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-
gung auszulegen ist.

Soweit in Bauabschnitten erschlossen werden soll, die Verbandsgemeindewerke
aber die Ver- und Entsorgungseinrichtungen auf eine kunftige Erweiterung auslegen
sollen, muss klar sein, dass mit der Realisierung in Stufen die Ortsgemeinde Wei-
denhahn sich hier standortmafig fur die Zukunft bindet.
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AuBengebietsentwisserung

Aullengebietswasser ist der Kanalisation fern zu halten. Soweit eine kontrollierte Ab-
fuhrung Uber bestehende oder neue Regenwasserkanale der Verbandsgemeinde-
werke erfolgt, ist eine Investitionskostenbeteiligung sowie laufende Kostenbeteiligung

nach dem Verursacherprinzip (also entsprechend der jeweiligen Einleitmenge) zu
ermitteln.

Far Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfligung.
Mitfreyndlichen GriiRen

Werkleiter
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