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Bauleitplanung der Ortsgemeinde Sessenhausen
Behordenbeteiligung gemdR § 4 Abs. 2 BauGB im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,im Neuen Garten*

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Wahler,

im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB haben wir die Stellungnahmen der
Fachabteilungen unseres Hauses eingeholt. Zusammenfassend wird zu den Planunterlagen
Folgendes vorgetragen:

Von Seiten der unteren Wasserbehérde bestehen grundséatzlich gegen das Vorhaben keine
Bedenken. Die Entwadsserung soll im  Trennsystem erfolgen, wobei die
Niederschlagsentwasserung Uber ein teilweise bestehendes Kanalsystem abgleitet und im
weiteren Verlauf in ein Gewasser lll. Ordnung eingeleitet werden soll. Fur das erforderliche
Regenrickhaltebecken sowie fur die Einleitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
zustandigen Behdérde zu beantragen. Es wird zudem empfohlen, dezentrale
Regenriickhaltesysteme in die Entwésserungsplanung zu integrieren und bei der Auslegung der
Entwésserungssysteme eine zukunftsorientierte Bemessung zu berticksichtigen.

Die ErschlieBungsstraen werden vorliegend mit einer Gesamtbreite von 6,50 m angegeben.
Der Querschnitt teilt sich gem. den Planunterlagen wie folgt auf:

1. Asphaltierte Fahrbahn in einer Breite von 4,0 Metern
2. Eine gepflasterte Rinne mit einer Breite von 0,5 Metern
3. Einen 2,0 Meter breiten Mehrzweckstreifen

' Die Verkehrsbehérde weist darauf hin, dass durch die stetig breiter werden Fahrzeuge (SUV etc.)
ein gefahrloser Begegnungsverkehr selbst unter Mitbenutzung der Rinne nur schwer méglich sein
wird. Aus diesem Grunde wird der gepflasterte Seitenstreifen stets mit befahren. Dies fihrt
zwangslaufig zur Geféhrdungssituationen von FuBgangern, mobilitatseingeschrankten
Menschen und/oder Eltern, die sich mit Kinderwagen auf dem Seitenstreifen befinden usw. Des
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Weiteren werden diese Seitenstreifen erfahrungsgemaR zum Parken genutzt. Der geschiitzte
Personenkreis im Sinne des § 3 StVO Abs. 2a wird dadurch in der Regel gezwungen in den
gefahrlicheren Fahrbahnbereich auszuweichen.

Gem. § 2 Abs. 1 StVO ist der Seitenstreifen nicht Teil der Fahrbahn, jedoch StraRenteil. Insofern
ist es Fahrzeugen nicht gestattet diesen mit zu benutzen. Gem. § 5 Abs. 6 StVO ist ein
Mehrzweckstreifen ein durch Markierung abgegrenzter Teil der Fahrbahn, der fur bauartbedingte
langsame Fahrzeuge bestimmt ist, damit schnellere Fahrzeuge uberholen kénnen. Diese
vorhandenen rechtlichen Unstimmigkeiten (Baurecht/VVerkehrsrecht) sind mit der 6rtlich
zustandigen Verkehrsbehdrde zu erértern und abschlieRend zu klaren.

Von Seiten der Bauaufsicht wird angeregt:

8. Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen als 6riliche Bauvorschriften iiber die
duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Stellplatze u. Garagen
.J€ Einzelhaus oder Doppelhaushalfte sind mindestens 2 separat von der éffentlichen Strae aus
anfahrbare Pkw-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstick zu errichten.”

Diese Festsetzung ist als verwirrend fur die WA-1 und WA-2 gekennzeichneten Flachen
anzusehen. So sind hier gemaR Nr. 6 max. je Einzelhaus 2 Wohnungen pro Gebaude zuléssig.
Das waren bei 2 zuldssigen Wohnungen je ein Stellplatz. Hier wird ein Mittelwert von 1,5
Stellplatze je Wohnung empfohlen.

(Grundlage ist die Anlage: Richtzahlen fur die Ermittlung des Stellplatzbedarfs zur
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 24.07.2000, hier: Zahl, GroRe u.
Beschaffenheit der Stellplatze fur Kfz.)

So sollten: Bei 1 Wohnung je Einzelhaus mind. 2 Stellplatze - bei 2 Wohnungen je Einzelhaus
mind. 3 Stellplatze - je Doppelhaushalfte mind. 2 Stellplatze angesetzt werden. Bei den in der
Planzeichnung mit MD gekennzeichneten Flachen verhalt sich der Ansatz noch anders.

So sind hier bei Einzelhdusern auf max. 4 Wohnungen pro Gebaude u. bei Doppelhdusern max.
2 Wohnungen pro Gebaude/ Doppelhaushalfte festgesetzt. Hier ist der Ansatz von mind. 2 Pkw-
Stellplatze als zu gering anzusehen. Auch hier wird ein Ansatz von 1,5 Stellplatze je Wohnung
empfohlen.

So sollten, bei max. 4 zul. Wohnungen mind. 6 Stellpldtze je Einzelhaus - bei max. 2 zul.
Wohnungen je Doppelhaus mind. 3 Stellplatze angesetzt werden.

Stellplatze u. Garagen

~verfigt ein Einzelhaus Uber zwei Wohnungen, ist/sind fur die kleinere Wohnung bei einer
Wohnflache bis zu 45 gm ein zusatzlicher Pkw-Stellplatz und bei einer Wohnfléache Gber 45 gm
zwei zusatzliche Pkw-Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick zu errichten.“ Hier sollte zur
Klarheit ,zusatzlicher/ zusatzliche* entfernt werden. Auch fehlt hier eine klare Regelung fir
Wohnungen im MD Gebiet.

Der zuvor beschriebene Sachverhalt ist auch entsprechend unter: E. Begrindung der
Festsetzungen anzupassen.
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Die Stabstelle Brandschutz und Rettungsdienst teilt mit:

Fur die geplante Nutzung muss eine Léschwassermenge von mindestens 800 I/min (48m3/h)
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfigung stehen.
Hinweis: Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kénnen z.B. folgende
Einrichtungen genutzt werden:

- An das offentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten geman DIN

3221 bzw. DIN 3222 (maximaler Abstand untereinander 150m).

- Léschwasserteiche gemaR DIN 14210,

- Unterirdische Léschwasserbehalter gemaR DIN 14230.

- Offene Gewasser mit Léschwasser Entnahmestellen gemaR DIN 14210.

Die Naturschutzbehérde teilt mit:

Die artenschutzrechtliche Vorprifung ist nachvollziehbar durchgefiihrt und dargestellt worden.
Die dort auf den Seiten 21 u. 22 beschriebenen VermeidungsmaRnahmen fiir Fledermause und
Végel sind in den Hinweisen zu Textfestsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigt
worden. Um Klarzustellen, dass es sich insbesondere bei den vorgegebenen Rodungszeiten
von Nov. bis Feb. um keine Empfehlungen handelt, ware eine Ubernahme zu den eigentlichen
Textfestsetzungen sinnvoll.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen werden in den Unterlagen als Fettwiese beschrieben.
Zur Nachvollziehbarkeit sind die entsprechenden Daten aus der Biotoptypenerfassung mit den
gesamten Pflanzenarten und deren Deckungsgrad darzustellen.

Ansonsten wurden zu dem Satzungsentwurf keine Anregungen und Bedenken vorgetragen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag:

Edga@ic@l\\
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